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UNICIiPIO DE FREDERICO WESTPHALEN - RS
PODER EXECUTIVO MUNICIPAL

-

PROJETO DE LEI N° 164,22 DE DEZEMBRO DE 2023.

Autoriza o Poder Executivo Municipal a alienar bens
patrimoniais imoveis proprios do Municipio, bem como
efetuar a baixa patrimonial, e da outras providéncias.

1°. Fica o Poder Executivo autorizado, nos termos do art. 127. da Lei Organica
Municipal, e da Lei federal 1n° 8.666. de 21 de junho de 1993. a alienar os bens iméveis que compdem
o patrimonio municipal. relacionados no Anexo Unico desta Lei, que estao sem destinacdo publica
especifica e em mau estado de conservagio, para 0s quais nao haja recursos disponiveis no orgamento
municipal para sua recuperagao.

Paragrafo unico. A alienacdo citada no caput sera realizada mediante desafetacdo.
avalia¢do prévia e licitagdo, na modalidade leildo, em consonéncia com a Lei Federal n° 14.133/2021.
e desde que assegurado o direito de preferéncia aos atuais ocupantes dos referidos imoveis.

Art. 2°. Os valores de arrematagdo dos bens a serem alienados, nao poderdo ser
inferiores aos valores de avalia¢do imobiliaria realizados por empresas do ramo, especialmente
designadas para este fim, pelo Chefe do Poder Executivo Municipal.

Art. 3°. As receitas derivadas da alienagdo dos bens de que trata esta Lei, serdo
aplicadas em observancia ao que dispde o artigo 44 da Lei Complementar Federal n° 101/2000 (Lei

de Responsabilidade Fiscal).

Art. 4°. Mediante a efetivagdo da alienagao, fica o Poder Executivo Municipal
autorizado a efetuar a baixa dos referidos bens do Patriménio Publico Municipal.

Art. 5°. As despesas decorrentes da aplica¢do desta Lei serdo atendidas por dotagoes
or¢amentarias vigente.

Art. 6°. Esta Lei entrara em vigor na data de sua public.:¢do.

Gabinete do Prefeito Municipal de Frederico Westphaen/RS, aos vinte e dois dias do
més de dezembro de dois mil e vinte e trés.
&

JOSE ALBERTO PANOSSO
Prefeito Municipal

\\ (_
MA WE%@ . JOURDES FROZ*
Sec.\Mun. da Administra¢ao

FONE 55 3744 5050
Rua José Cafiellas, 258 - Centro - Frederico Westphalen/RS - 98400-000



MUNICiPIO DE FREDERICO WESTPHALEN - RS

PODER EXECUTIVO MUNICIPAL

Oficio n° 617/2023 GAB Frederico Westphalen/RS, 22 de novembro de 2023.

Ao Senhor

RAUL PAZUCH DA SILVA

Presidente da Camara Municipal de Vereadores
Frederico Westphalenw/RS

EXPOSICAO DE MOTIVOS
Senhor Presidente,

Com o presente, encaminhamos para que seja submetido a apreciagdo € aprovagao dessa
colenda Camara Municipal, o presente Projeto de Lei, que autoriza o municipio a proceder a alienagdo
de bens patrimoniais imoveis proprios do Municipio, bem como efetuar a baixa patrimonial, e da outras

providéncias.

A presente proposta tem por finalidade buscar autorizagao legislativa, conforme preveé
o artigo 127 da Lei Orgénica Municipal, para que 0 Municipio possa promover a venda dos imoveis
do dominio municipal que ndc se prestam as suas finalidades ou para os quais 0 municipio ndo dispde
de recursos para investimentos em manutengao.

A conservacdo desses imoveis, juntamente com a necessidade de protegé-los contra
ocupagdes irregulares. impde consideraveis onus aos cofres publicos municipais. Com frequéncia, 0s
recursos disponiveis ndo sdo suficientes para fazer frente a tais despesas, resultando na deteriorac@o
do ambiente e na redugdo do valor do patrimonio dos residentes locais.

Portanto. temos a intengdo de fomentar o desenvolvimento das areas afetadas, buscando
direcionar sua utilizagdo para atividades mais condizentes com a dinaraica urbana. Simultaneamente,
¢ desejo da Administragdo Municipal investir os recursos na aquisi¢io de uma area de terras para
realiza¢do de um Nucleo Habitacional ou destinar recursos para melhorar a infraestrutura desta area,
ou ainda, disponibilizar recursos para fomentar o desenvolvimento de empresas que desejam se instalar
ou ja estdo instaladas no Municipio, e assim, alocar em acoes que melhor atendam aos legitimos
interesses dos contribuintes.

E importante saientar que as alienagdes propostas nao prejudicardo, de forma alguma,
a prestagdo de servigos publicos essenciais a populagdo municipal, uma vez que s¢ tratam de imoveis
que. nas condigdes atuais, ni:o preenchem o0s requisitos de seguranca € estabilidade necessarios,
tampouco servem aos fins a que se destinavam.

Por outro lado, as vendas propostas tém o potencial de proporcionar um investimento
de grande relevancia na habitagdo e no fomento empresarial, trazendo muitos beneficios para toda a g

FONE 55 3744 5050
Rua José Cafiellas, 258 - Centro - Frederico Westphalen/RS - 98400-000
www.fredericowestphalen.rs.gov.br



MUNICIPIO DE FREDERICO WESTPHALEN - RS
PODER EXECUTIVO MUNICIPAL

nossa comunidade. Considerando que a manutencdo desses bens acarretaria custos significativos para
os cofres publicos municipais, sendo que a alienacio deles esta em conformidade com o artigo 44 da
Lei Complementar Federal n°® 101/2000 (Lei de Responsabilidade Fis al).

Certos da especial aten¢ao dos nobres Edis, e considerando a importancia deste Projeto
para a preservagao do Patrimdnio Publico Municipal, e na certeza da acolhida e aprovagao em regime

\

de urgéncia, reiteramos 0S NOSSOS cumprimentos.

Atenciosamentce,

JOSE ALBERTO PANOSS
Prefeito Municipal

FONE 55 3744 5050
Rua José Cafiellas, 258 - Centro - Frederico Westphalen/RS - 98400-000
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MUNICIiPIO DE FREDERICO WESTPHALEN - RS
PODER EXECUTIVO MUNICIPAL

ANEXO UNICO — BENS IMOVEIS — LEILAO

e

LOTE URBANO N° 11, da quadra "443", com area de 704,88 m?* (Setecentos € quatro metros €
oitenta e oito decimetros quadrados), destinado para obras publicas, distante 54,44 metros da esquina
com a Rua Fortaleza, localizado no lado impar da Rua José Ferrari, no quarteirdo formado pelas
Ruas José Casemiro Milani, Fortaleza, Jos¢ Ferrari € André Rubin, Bairro Bela Vista, situado nesta
cidade de FREDERICO WESTPHALEN — RS, confrontando:

Ao NORTE, com o lote urbano n° 12, onde mede 24.00 metros;

Ao SUL. com a Rua José Ferrari. onde mede 24,00 metros;

Ao LESTE, com o lote urbano n° 10. onde mede 29,37 metros;

E. a0 OESTE, com o lote urbano n° 12, onde mede 29,37 metros.

LOTE URBANO N°13 da quadra 410, situado nesta cidade de FREDERICO WESTPHALEN-RS.
sem benfeitorias. com area de 309,40 m? (trezentos € nove metros ¢ quarenta decimetros quadrados),
medindo 11,90 metros na rua Jaboticaba, distante 74,89 metros da esquina com a rua Crisantemos,
localizado no lado par da rua, no quarteirdo formado pelas ruas Jaboticaba, Crisantemos, Pinheirinho
e Ital, confrontando:

A NORDESTE, com a rua Jaboticaba, onde mede 11,90 metros;

A NOROESTE, com o lote urbano n° 11, onde mede 26,00 metros;

A SUDESTE, com o lote urbana n° 15, onde mede 26,00 metros;

E a SUDOESTE, com o lote v rbano n°14, onde mede 11,90 metros.

e

LOTE URBANO N°13, da quadra 410, situado nesta cidade de FREDERICO WESTPHALEN-RS,
sem benfeitorias, com area de 309,40 m? (trezentos € NOVE MELros ¢ quarenta decimetros quadrados),
medindo 11.90 metros na rua Jabuticaba, distante 86,79 metros da esquina com a rua Crisantemos.
localizado no lado par da rua. no quarteirdo formado pelas ruas Jabuticaba, Crisantemos, Pinheirinho
e Ital. confrontando:

A NORDESTE, com a rua Jabuticaba. onde mede 11,90 metros;

A NOROESTE, com o lote urbano n° 13 onde mede 26,00 metros;

A SUDESTE, com o lote urbano n° 17 onde mede 26.00 metros;

E a SUDOESTE. com o lote urbano n° 16 onde mede 11,90 metros.

FONE 55 3744 5050
Rua José Cafiellas, 258 - Centro - Frederico Westphalen/RS - 98400-000
www.fredericowestphalen.rs.gov.br



[“.AUDO DE AVALIAGAO TE'CNICA
1. Proponente:
Municipio de Frederico Westphalen
CNPJ: 87.612.917/0001-25

2. Proprietario:
Municipio de Frederico Westphalen
CNPJ: 87.612.917/0001-25

3. Objeto da Avaliacao:
O imével que consta na matricula 32.796 do cartério de Registro de Imoéveis da Comarca

de Frederico Westphalen/RS, situado no lugar denominado Bairro Santo Inacio do

municipio de Frederico Westphalen — RS.

4. Finalidade do Laudo Técnico de Avaliacao:
Esse laudo tem a finalidade de informar o valor de avaliagdo para um terreno sem

benfeitorias, localizado no Bairro Santo Inéacio, no municipio de Frederico Westphalen ~ RS.

5. Objetivo da Avaliacao:

Avaliagdo de um terreno sem benfeitorias pelo valor de mercado.

6. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes:

Na presente avaliagéo, considerou-se a documentacéo pertinenie para avaliacdo do imével
devidamente regularizado (Matricula), indicando, assim, a possibilidade de comercializacao
do mesmo, no objeto de compra e venda ou leildo.

7. Data da vistoria: Identificagdo e Caracterizagdo do bem avaliado:
Visita ao terreno em andlise: 06/10/2023.

8. Diagnostico do Mercado:

Terreno de 3.037,50 m? sem benfeitorias, para comercializagao pelo valor de mercado,
sendo considerado, assim, R$ 450.000,00 (quatrocentos e cinguenta mil reais).

8. Indicagao do Método e Procedimento Utilizado:

Método Comparativo de Dados do Mercado e NBR 14.653, em aspecial a Parte 2, referente

e@n X /
Engenheiro Civil Tiago O. Poncio f/’
CREA —RS: 229.969



a0s iméveis Urbanos. Utilizou-se destas metodologias pois, além de analisar as
caracteristicas de absorcdo do mercado, faz-se a utilizacao da norma para elencar a
caracterizac@o do imével por meio de suas caracteristicas a qual se encontra atualmente,

levando em consideragéo os elementos que reduzem ou aumentam o valor avaliado.

10. Pesquisa de Valores e Tratamento dos Dados:
De 06/10/2023 até 10/10/2023.

11. Resultado de Avaliagao:
VT = R$ 450.000,00 (quatrocentos e cinquenta mil reais por um terreno sem edificagoes).

/]

S /—';4 (.u/i( (_ (-("-’—)
Frederico Westphalejvl, 10 de outubro de 2023.

Engenheiro Civil Tiago O. Poncio
CREA —RS: 229.969



MEMORIAL DESCRITIVO DE LOCALIZAGAO DA AREA

1. Proponente:
Municipio de Frederico Westphalen
CNPJ: 87.612.917/0001-25

2. Proprietario:
Municipio de Frederico Westphalen
CNPJ: 87.612.917/0001-25

3. Imovel:
LOTE URBANO N° 01 da QUADRA "494", com a area de 3.037,50 m? (trés mil, trinta e sete

metros e cinquenta decimetros quadrados), sem edificagbes de esquina com as Ruas
Padre Afonso Corréa e Pao de Aglcar, localizado no lado imp«r da Rua Itaparica, situado
no quarteirdo formado pelas Ruas ltaparica, Pe. Afonso Corréa & Pao de Acucar, no Bairro
Santo Indacio - nesta cidade de FREDERICO WESTPHALEN - RS, confrontando:

Ao NORDESTE: por uma linha com a Rua Pao de Agucar, onde mede 64,14 metros;

Ao SUL: por uma linha com a Rua ltaparica, onde mede 85,00 metros;

Ao OESTE, por uma linha com a Rua Pe. Afonso Corréa, onde mede 41,85 metros;

E, a0 NOROESTE, por duas linhas com o lote urbano n° 02, onde medem 14,67 metros e
28,46 metros.

Engenheiro Civil Tiago O. Poncio
CREA —RS: 229.969



4. Localizacao

0 imovel fica localizado na esquina com as Ruas Padre Afonsu Corréa e Pao de Agucar, s/

n°. no Bairro Santo Inacio em Frederico Westphalen/RS.

Tigura 1 - Localizagdo do terreno.

Fonte: Google Earth — 09/10/2023

Engenheiro Civil Tiago O. Poncio
CREA —RS: 229.969
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Figura 2 - Localizagdo em relagio ao centro d:. cidade.

Fonte: Google Earth — 09/10/2023

O imével avaliado est4 localizado no bairro Santo Indcio em Frederico Westphalen —
RS. O acesso até o local é bom. Ruas pavimentadas do centro do municipio até o local. O
terreno em questao, por ser tratar de esquina, possui um dos lados mais plano, o localizado
a Sul, enquanto o localizado a Oeste encontra grande declividade em sua divisa frontal com
a rua. A parte interna do terreno apresenta um talude de, aproximadamente, 6 m de altura,
proporcionando uma grande irregularidade no terreno.

O lote em questéo estd localizado em uma Zona Especial de Interesse Social (ZEIS),
a qual tem indicacéo para uso e destinagéo para residéncias de programas habitacionais
de interesse social como o Minha Casa Minha Vida. Hd uma pequena edificagdo sendo
utilizada para o depdsito de lascas de lenha, sendo esta utilizada por um lindeiro, o qual se
comprometeu verbalmente a retirar a edificagdo. O lote estd sendo utilizado para depdsito
de entulhos de forma irregular e ndo autorizada. Ha projecdo da execucéo de uma das ruas
do quarteirdo, a qual ainda nZo é existente.

O terreno se encontra num local onde ndo ha escolas, rede bancaria e comércio em
geral num raio de 200 m, existindo dentro dessa distancia mercados, padarias e comércios
especificos como implemenios agricolas, veiculos e grafica. Considera-se a localizagao

numa area tranquila e com boa propensao de habitabilidade, ao lado de um dos acessos

Engenheiro Civil Tiago O. Poncio
CREA —RS; 229.969



ao municipio de Frederico Westphalen/RS. A area é predominantemente residencial.

Para verificagao in-loco deve-se seguir as coordenadas geograficas apresentadas:

27°21'00.7" Se53°23"19.9' W
Para comprovagdo do descrito, seguem as imagens abaixo, tendo como fonte de

levantamento fotografico, ¢ Autor (2023).

Figura 3 - Vista da divisa com o lindeiro NORCESTE

—.6;;*2%

Fonte: O Autor, 2023.

Figura 4 - Vista OESTE interna geral do lote.

Fonte: O Autor, 2023.

Engenheiro Civil Tiago O. Poncio
CREA —RS: 229.969



Figura 5 - Vista interna OESTE com acumulo de entulhos no terreno.

Fonte: O Autor, 2023.

Engenheiro Civil Tiago O. Poncio
CREA —RS: 229.969




Figura 7 - Vista lindeira OESTE.

Fonte: O Autor, 2023.

Figura 8 - Acesso OESTE do terreno. .

Fonte: O Autor, 2023.

Engenheiro Civil Tiago O. Poncio
CREA —RS: 229.969 & /



Fonte: O Autor, 2023.

Figura 10 - Acesso Sul do terreno.

Fonte: O Autor, 2023.

o

Engenheiro Civil Tiago O. Poncio
CREA —RS: 229.969



Figura 11 - Vista da parte inferior de acesso ao terreno.

Fonte: O Autor, 2023,

Engenheiro Civil Tiago O. Poncio
CREA —RS: 229.969




Figura 13 - Desnivel do terreno.

Fonte: O Autor, 2023.

-Figura 4 - Vista geral do centro do terreno.

Fonte: O Autor, 2023.

A avaliagdo do imével foi feita através de informacbes obtidas referentes a
valorizagao da area analisada por pesquisa de mercado e levando em conta a NBR 14.653,
em especial a Parte 2, referente aos iméveis Urbanos. Para a pesquisa de mercado, foram

levados em consideragéo iméveis que apresentam caracteristicas semelhantes ao terreno
analisado e por inferéncia estatistica.

"‘j?g‘/ﬁ (G ‘
Eng. Civil Tiago Onuczak Poncio — CREA — RS 229.969

Especialista em Engenharia de Avaliacdes e Pericias

Frederico Westphalen, 10 de outubro de 2023.

Engenheiro Civil Tiago O. Poncio
CREA —RS: 229.969



ILAUDO DE AVALIAGAO TECNICA

1. Proponente:
Municipio de Frederico Westphalen

CNPJ: 87.612.917/0001-25

2. Proprietario:
Municipio de Frederico Westphalen
CNPJ: 87.612.917/0001-25

3. Objeto da Avaliagao.
O imével que consta na matricula 15.167 do cartério de Registro de Iméveis da Comarca

de Frederico Westphalen/RS, situado no lugar denominado Bairro Fatima do municipio de

Frederico Westphalen — RS.

4. Finalidade do Laudo Técnico de Avaliacao:
Esse laudo tem a finalidade de informar o valor de avaliagdo para um terreno sem
benfeitorias, localizado no Bairro Fatima, no municipio de Frederico Westphalen — RS.

5. Objetivo da Avaliacao:
Avaliacao de um terreno sem benfeitorias pelo valor de mercado.

6. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes:

Na presente avaliagdo, considerou-se a documentagéao pertinente para avaliagdo do imével
devidamente regularizado (Matricula), indicando, assim, a possibilidade de comercializacao
do mesmo, no objeto de compra e venda ou leildo.

7. Data da vistoria: Identificagdo e Caracterizagdo do bem avaliado:
Visita ao terreno em andlise: 06/10/2023.

8. Diagnostico do Mercado:

Terreno de 309,40 m?, sem benfeitorias, para comercializagéo pelo valor de mercado, sendo
considerado, assim, R$ 90.000,00 (noventa mil reais). I

9. Indicacao do Método e Procedimento Utilizado:

Metodo Comparativo de Dados do Mercado e NBR 14.653, em especial a Parte 2, referente

Engenheiro Civil Tiago O. Poncio
CREA —RS: 229.969



aos iméveis Urbanos. Utilizou-se destas metodologias pois, além de analisar as

caracteristicas de absor¢do do mercado, faz-se a utiizacdo da norma para elencar a
caracterizagéo do imével por meio de suas caracteristicas a qual se encontra atualmente,

levando em consideracdo os elementos que reduzem ou aumentam o valor avaliado.

10. Pesquisa de Valores e Tratamento dos Dados:
De 06/10/2023 até 10/10/2023.

11. Resultado de Avaliagao:
VT = R$ 90.000,00 (noventa mil reais por um terreno sem edificagdes).

Frederico Westphalen, 10 de outubro de 2023.

Engenheiro Civil Tiago O. Poncio
CREA —RS: 225.969



4. Localizacao

O imével fica localizad

Westphalen/RS.

o na Rua Jaboticaba, s/ n° no Bairro Fatima

Figura 1 - Localizagao do terreno.

Fonte: Google Earth — 09/10/2023

Engenheiro Civil Tiago O. Poncio
CREA —RS: 229.969
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Figura 2 - Localizagdo em relagéo ao centro da cidade.

" § Postosdegasolina § B Carregamento de VE .;' d
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Fonte: Google Earth — 09/10/2023

O imével avaliado esté localizado no bairro Fatima em "Frederico Westphalen - RS.
O acesso até o local é bom. Ruas pavimentadas do centro do municipio até o local. O
terreno possui um declive de aproximadamente 5 m, sendo necessaria a execucéo de
muros de contengéo e construgédo de edificagdo com subsolo.

O terreno se encontra num local onde ndo ha escolas e rede bancéria num raio de
200 m, existindo dentro dessa distancia mercados, comércios em geral empresas de
servicos pesados, como mecénicas. Considera-se a localizagéio numa area tranquila e com
boa propenséo de habitabilidade, préximo de um dos acessos a0 municipio de Frederico
Westphalen/RS, sendo este, préximo ao aeroporto. A area é predominantemente
residencial.

Para verificag@o in-loco deve-se seguir as coordenadas geograficas apresentadas:

27°20'54.3” S e 53° 24" 26.5" W

Para comprovagéo do descrito, seguem as imagens abaixo, tendo como fonte de
levantamento fotografico, o Autor (2023):

Engenheiro Civil Tiago O. Poncio
CREA —RS: 229.969



Figura 3 - Vista frontal do lote.
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Fonte: O Autor, 2023,

Engenheiro Civil Tiago O. Poncio
CREA —RS: 229.969
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A avaliagdo do imével foi feita através de informaghes obtidas referentes a
valorizagao da area analisada por pesquisa de mercado e levando em conta a NBR 14.653,
em especial a Parte 2, referente aos iméveis Urbanos. Para a pesquisa de mercado, foram
levados em consideragao iméveis que apresentam caracteristicas semelhantes ao terreno

A
i

analisado e por inferéncia estatistica.

\ilgc!?‘zfz G -
Eng. Civil Tiago Onucz/ak Poncio — CREA — RS 229.969

Especialista em Engenharia de Avaliagdes e Pericias
!

Frederico Westphalen, 10 de outubro de 2023.

Engenheiro Civil Tiago O. Poncio
CREA — RS: 229.969



LAUDO DE AVALIAGAO TECNICA

1. Proponente:
Municipio de Frederico Westphalen

CNPJ: 87.612.917/0001-2%

2. Proprietario:
Municipio de Frederico Westphalen
CNPJ: 87.612.917/0001-25

3. Objeto da Avaliacao:
O imével que consta na matricula 15.081 do cartério de Registro de Iméveis da Comarca

de Frederico Westphalen/RS, situado no lugar denominado Bairro Fatima do municipio de

Frederico Westphalen — RS.

4. Finalidade do Laudo Técnico de Avaliacao:
Esse laudo tem a finalidade de informar o valor de avaliagdo para um terreno sem

benfeitorias, localizado nc Bairro Fatima, no municipio de Frederico Westphalen — RS.

5. Objetivo da Avaliagao:
Avaliagao de um terreno sem benfeitorias pelo valor de mercado.

6. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes:

Na presente avaliagao, considerou-se a documentacéo pertinente para avaliacéo do imével
devidamente regularizado (Matricula), indicando, assim, a possibilidade de comercializacgao
do mesmo, no objeto de compra e venda ou leiléo.

7. Data da vistoria: Identificacdao e Caracterizacao do bem avaliado:
Visita ao terreno em anélise: 06/10/2023.

8. Diagnostico do Mercado:

Terreno de 309,40 m?, sem benfeitorias, para comercializag@o pelo valor de mercado, sendo
considerado, assim, R$ 90.000,00 (noventa mil reais).

8. Indicacao do Método e Procedimento Utilizado:

Método Comparativo de Dados do Mercado e NBR 14.653, em aspecial a Parte 2, referente

Engenheiro Civil Tiago O. Poncio
CREA —RS: 229.969
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aos imoveis Urbanos. Utilizou-se destas metodologias pois, além de analisar as

caracteristicas de absorcao do mercado, faz-se a utilizacdo da norma para elencar a
caracterizagao do imoével por meio de suas caracteristicas a qual se encontra atualmente,

levando em consideragao 0s elementos que reduzem ou aumentam o valor avaliado.

10. Pesquisa de Valores e Tratamento dos Dados:

De 06/10/2023 até 10/1 0/2023.

11. Resultado de Avaliagao:
VT = R$ 90.000,00 (noventa mil reais por um terreno sem edificagoes).

<Y 1 .
NGV A

\<
Frederico Westphaler[ 10 de outubro de 2023.

Engenheiro Civil Tiago O. Poncio
CREA —RS: 229.969



MEMORIAL DESCRITIVO DE LOCALIZAGAO DA AREA

1. Proponente:
Municipio de Frederico Westphalen
CNPJ: 87.612.917/0001-25

2. Proprietario: ‘
Municipio de Frederico Westphalen
CNPJ: 87.612.917/0001-25

3. imovel:
LOTE URBANO N°15, da quadra 410, situado nesta cidade de FREDERICO

WESTPHALEN-RS, sem benfeitorias, com area de 309,40 m? (trezentos e nove metros e
quarenta decimetros quadrados), medindo 11,90 metros na rua Jabuticaba, distante 86,79
metros da esquina com a rua Crisdntemos, localizado no lado par da rua, no quarteirao
formado pelas ruas Jabuticaba, Crisantemos, Pinheirinho e ital, confrontando:

A NORDESTE, com a rua Jabuticaba, onde mede 11,90 metras,

A NOROESTE, com o lote urbano n° 13 onde mede 26,00 metros;

A SUDESTE, com o lote urbano n° 17 onde mede 26,00 metros,

E a SUDOESTE, com o lote urbano n° 16 onde mede 11,90 metros.

Engenheiro Civil Tiago O. Poncio
CRFA -- RS* 276 QRQ



4. Localizagao

O imoével fica localizado na Rua Jabuticaba, &/ n° no Bairro Fatima em Frederico

Westphalen/RS.

Figura 1 - Localizagao do terreno.

Fonte: Google Earth —09/10/2023

Engenheiro Civil Tiago O. Poncio
CREA —RS: 229.969



Figura 2 - Localizag@o em relag&o ao centro da cidade.

Fonte: Google Earth — 09/10/2023

O imével avaliado esté localizado no bairro Fatima em Frederico Westphalen - RS.
O acesso até o local é bom. Ruas pavimentadas do centro do municipio até o local. O
terreno possui um declive de aproximadamente 5 m, sendo necessaria a execucgédo de
muros de contencéio e construgdo de edificagéo com subsolo.

O terreno SE encontra num local onde ndo hé escolas e rede bancéria num raio de
200 m, existindo dentro dessa distdncia mercados, comercios em geral empresas de
servigos pesados, como mecénicas. Considera-se a localizagdo numa area tranquila e com
boa propensdo de habitabilidade, préximo de um dos acessos a0 municipio de Frederico
Westphalen/RS, sendo este, proximo ao aeroporto. A area é predominantemente
residencial.

Para verificagdo in-foco deve-se seguir as coordenadas geograficas apresentadas:

27°20'54.0" Se 53°24" 271" W

Para comprovagéo do descrito, seguem as imagens abaixo, tendo como fonte de
levantamento fotografico, o Autor (2023):

Engenheiro Civil Tiago O. Poncio
CREA —RS: 229.969
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Figura 3 - Vista do interior do lote.

Fonte: O Autor, 2023.

Engenheiro Civil Tiago O. Poncio
CREA —RS: 229.969




A avaliagdo do imével foi feita através de mform'igoes obtidas referentes a
valorizacdo da area analisada por pesquisa de mercado e Ievando em conta a NBR 14.653,
em especial a Parte 2, refererite aos imoveis Urbanos. Para a pesquisa de mercado, foram

levados em consideragao iméveis que apresentam caracteristicas semelhantes ao terreno

analisado e por inferéncia estatistica.

4/6/2’14//29'
Eng. Civil Tiago Onuézak Poncio — CREA - RS 229.969

Especialista em Engenharia de Avaliagoes & Pericias

Frederico Westphalen, 10 de outubro de 2023.

Engenheiro Civil Tiago O. Poncio
CREA —RS: 229.969



LAUDO DE AVALIACAO TECNICA

1. Proponente:
Municipio de Frederico Westphalen
CNPJ: 87.612.917/0001-25

2. Proprietario:
Municipio de Frederico Westphalen
CNPJ: 87.612.917/0001-25

3. Objeto da Avaliacao:
O imoével que consta na matricula 17.458 do cartério de Registro de Iméveis da Comarca

de Frederico Westphalen/RS, situado no lugar denominado Bairro Bela Vista do municipio

de Frederico Westphalen — RS.

4. Finalidade do Laudo Técnico de Avaliagao:
Esse laudo tem a finalidade de informar o valor de avaliagao para um terreno sem

benfeitorias, localizado no Bairro Bela Vista, no municipio de rederico Westphalen — RS.

5. Objetivo da Avaliagao:
Avaliacdo de um terreno sem benfeitorias pelo valor de mercado.

6. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes:
Na presente avaliagéo, considerou-se a documentacgao pertinente para avaliagéo do imével
devidamente regularizado (Matricula), indicando, assim, a possibilidade de comercializagao

do mesmo, no objeto de compra e venda ou leilao.

7. Data da vistoria: Identificagao e Caracterizacao do bem avaliado:
Visita ao terreno em analise: 06/10/2023.

8. Diagnostico do Mercado:
Terreno de 704,88 m?, sem benfeitorias, para comercializacao pelo valor de mercado, sendo
considerado, assim, R$ 170.000,00 (cento e setenta mil reais).

9. Indicagdo do Método e Procedimento Utilizado:

Método Comparativo de Dados do Mercado e NBR 14.653, em especial a Parte 2, referente

Engenheiro Civil Tiago O. Poncio
CREA - RS: 229.969



aos iméveis Urbanos. Utilizou-se destas metodologias pois, além de analisar as

caracteristicas de absorggo do mercado, faz-se a utiizagdo da norma para elencar a
caracterizacao do imével por meio de suas caracteristicas a qual se encontra atualmente,

levando em consideragéo os elementos que reduzem ou aumentam o valor avaliado.

10. Pesquisa de Valores e Tratamento dos Dados:

De 06/10/2023 até 10/10/2023.

11. Resultado de Avaliagao:
VT = R$ 170.000,00 (cento e setenta mil reais por um terreno sem edificacoes).

»,/" LT .
/& e

Frederico Westphalen, 10 de outubro de 2023.

Engenheiro Civil Tiago O. Poncio
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MEMORIAL DESCRITIVO DE LOCALIZAGAO DA AREA

1. Proponente:
Municipio de Frederico Westphalen
CNPJ: 87.612.917/0001-25

2. Proprietario:
Municipio de Frederico Westphalen
CNPJ: 87.612.917/0001-25

3. Imovel:
LOTE URBANO N° 11, da quadra "443", com area de 704,88 m? (Setecentos e quatro

metros e oitenta e oito decimetros quadrados), destinado para obras publicas, distante
54,44 metros da esquinacoma Rua Fortaleza, localizado no lado impar da Rua José Ferrari,
no quarteirao formado pelas Ruas José Casemiro Milani, Fortaleza, José Ferrari e André
Rubin, Bairro Bela Vista, situado nesta cidade de FREDERICO WESTPHALEN - RS,
confrontando:

Ao NORTE, com o lote urbano n° 12, onde mede 24,00 metros;

Ao SUL, com a Rua José Ferrari, onde mede 24,00 metros;

Ao LESTE, com o lote urbano n° 10, onde mede 29,37 metros;

E, ao OESTE, como lote urbano n° 12, onde mede 29,37 metros.

Engenheiro Civil Tiago O. Poncio
CREA —RS; 229.969
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4. Localizacao

O imovel fica localizado na Rua José Ferrari, s/ n°, no Bairro Bela Vista em Frederico

Westphalen/RS.

Figura 1 - Localizagao do terreno.

Fonte: Google Earth — 09/10/2023

Engenheiro Civil Tiago O. Poncio
CREA —RS: 229.969



Figura 2 - Localizag&o em relag&o ao centra da cidade.
g g o T ;

Fonte: Google Earth — 09/10/2023

O imével avaliado esta localizado no bairro Bela Vista em Frederico Westphalen —
RS. O acesso até o local € bom. Ruas pavimentadas do centro do municipio até a esquina
proxima ao terreno, sendo que a rua José Ferrari, a qual se localiza o terreno, néo é
pavimentada. O terreno em questdo é plano, necessitando pouca movimentacéo do solo
para construir. Atualmente, se encontra com vegetacéo alta, necessitando manutencéo.

O lote esta localizado num lugar afastado de escolas mercados, rede bancaria e
comércio em geral, ficando num raio de 100 m de um posto de combustivel, padaria e em
frente a esta subestagéo de rede de energia elétrica da concessionaria RGE. O lote nao
apresenta toda a infraestrutura de um loteamento finalizado.

Considera-se a lccalizagdo numa darea tranquila € com boa propensdo de
habitabilidade, ao lado de um dos acessos ao municipio de Frederico Westphalen/RS. A
area é predominantemente residencial.

Para verificagao in-loco deve-se seguir as coordenadas geograficas apresentadas:

27°21'00.7" S e 53°23"19.9" W

Para comprovagao do descrito, seguem as imagens abaixo, tendo como fonte de

levantamento fotografico, o Autor (2023):

Engenheiro Civil Tiago O. Poncio
CREA —RS: 229.969



Figura 3 - Vista frontal do Iote e do acesso n&o pavimentado.

,/

Fonte: O Autor, 2023.

Figura 4 - Interior do terreno.

Engenheiro Civil Tiago O. Poncio
CREA - RS: 229.969
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Figura 5 - Vista Sudoeste do lote

s

Fonte: O Autor, 2023,

Figura 6 - Acesso n&o pavimentado e terreno sem manutengéo.

v 0 5 427 s 2
0

Fonte: O Autor, 2023.
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Figura 7 - Interior do terreno.

Fonte: O Autor, 2023.

Figura 8 - Acesso ao terreno e divisa com a subestagéo de energia.

Fonte: O Autor, 2023,
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A avaliagdo do imdvel foi feita através de informagdes obtidas referentes a
valorizagdo da drea analisada por pesquisa de mercado e Ievéndo em conta a NBR 14.653,
em especial a Parte 2, referente aos iméveis Urbanos. Para a pesquisa de mercado, foram
levados em consideracao iméveis que apresentam caracteristicas semelhantes ao terreno

analisado e por inferéncia estatistica.

AR
Eng. Civil Tiago Onuczak Poncio — CREA —~ RS 229.969

Especialista em Engenharia de Avaliagoes e Pericias

Frederico Westphalen, 10 de outubro de 2023.

Engenheiro Civil Tiago O. Poncio
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MARCELO BINOTTO
CORRETOR DE IMOVEI‘3

CRECI / RS 28.024-F

NEGOCIOS IMDBILIRIOS

Marcelo Binotto Negocios imobiliarios CRECI/RS 38.054-F

Rua Aparicio Borges, n.° 244, sala 05, Centro, Frederico Wesiphalen-RS
Cel.: (55) 99955-1101

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOL.OGICA

METODO: Método Comparativo/Informativo.

OBJETO: Avaliagdo para fins de Comercializagao.

LOCALIZAGAO: Rua ltaparica, bairro Santo Inacio, Frederico Westphalen-RS.

DESCRIGAO DO IMOVEL: Lote Urbano N°01, da quadra “494”, com area de 3.037,50m?, sem
edificacdo, de esquina com as Ruas Padre Afonso Correa e P3o de Acucar, localizado no lado
impar da Rua ltaparica, situado no quarteirdo formado pelas Ruas ltaparica, Padre Afonso Correa
e Pao de Agucar, no Bairro Santo Inacio nesta cidade de Frederico Westphalen-RS confrontando;
ao Nordeste, por uma linha com a Rua P&o de Agucar, onde mede 64,14 metros; ao Sul, por uma
linha com a Rua ltaparica, snde mede 85,00 metros; ao Oeste, por uma linha com a Rua Padre
Afonso Correa, onde mede 41,85 metros; e ao Noroeste, por duas linhas com o lote Urbano n® 02,
onde medem, 14,67 metro» e 28,46 metros. e demais caracteristicas descritas na Matricula n°
32.796 do Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Frederico Westphalen-RS.
QUALIFICACAO DO IMOVEL: Lote Urbano sem edificagdo, de esquina, com superficie irregular,
dimensdes e proporgdes irregulares “contendo quinas e proporges de medidas diferentes’,
acesso direto para rede elétrica e hidraulica, principal acesso por estrada de calgamento. OBS.:

Rua P3o de Acgucar as margens do lote ndo concluida.

CONCLUSAO: De acordo com minha vistoria e meus conhecimentos técnicos especificos
comerciais, levando em consideragdo o meétodo comparativo, ainda localizagdo, topografia e
demais dados mencionados na qualificagdo acima, determino como valor de avaliagdo para o

imovel em epigrafe o equivalente comercial de R$ 610.000,00 (Seiscentos e dez mil reais).

Frederico Westphalen-RS, 10 de Outubro de 2023.

Marcelo Ruaro Binotto
CRECI/RS 38.034-F
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MARCELO BINOTTO

ORRETOR DE IIVIOV

CRECI / RS 28.024-F

NEGOCIOS lMﬂBIl'fﬁBlﬂS

piarcelo Binotto Negocios imobiliarios CRECI/RS 38.034-F
Rua Apszricio Borges, n.c 244, sala 05, Centro, Frederico Westphalen-RS
Cel.: (55) 99955-1101

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADGLOGICA

METODO: Método Comparativo/Informativo.

OBJETO: Avaliagdo para fins de Comercializacao.

LOCALIZAGAO: Rua Itaparica, bairro Santo In&cio, Frederico Westphalén—RS

DESCRIGAO DO IMOVEL: Lote Urbano N°01, da quadra “494", com area de 3.037,50m?, sem
edificagdo, de esquina com as Ruas Padre Afonso Correa e Pao de Agucar, localizado no lado
impar da Rua ltaparica, situado no quarteirdo formado pelas Ruas liaparica, Padre Afonso Correa
e Pao de Agucar, no Bairro Santo Inacio nesta cidade de Frederico Westphalen-RS confrontando;
ao Nordeste, por uma linha com a Rua P&o de Agucar, onde mede 64,14 metros; ao Sul, por uma
linha com a Rua ltaparica, onde mede 85,00 metros; ao Oeste, por uma linha com a Rua Padre
Afonso Correa, onde mede 41,85 metros; e ao Noroeste, por duas linhas com o lote Urbano n® 02,
onde medem, 14,67 metros e 28,46 metros. e demais caracteristicas descritas na Matricula n°®
32.796 do Oficio de Regisiro de Iméveis da Comarca de Frederico Westphalen-RS.
QUALIFICAGAO DO IMOVEL: Lote Urbano sem edificacéo, de esquina, com superficie irregular,
dimensdes e proporgdes irregulares “contendo quinas e proporgdes de medidas diferentes”,
acesso direto para rede elétrica e hidraulica, principal acesso por estrada de calgamento. OBS..

Rua Pao de Acucar as margens do lote ndo concluida.

CONCLUSAO: De acordo com minha vistoria e meus conhecirmentos técnicos especificos
comerciais, levando em consideragdo o método comparativo, ainda localizagdo, topografia e
demais dados mencionados na qualificagdo acima, determino como valor de avaliagdo para o

imovel em epigrafe o equivalente comercial de R$ 610.000,00 (Seiscentos e dez mil reais).

Frederico Westphalen-iRS, 10 de Outubro de 2023.

Marcelo Ruaro Binotto
CRECI/RS 38.034-F
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CORRETOR DE IMOVEIS
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Marcelo Binotto Negocios imobiliarios CRECI/RS 3t.034-F
Rua Aparicio Borges, n.’ 244, sala 05, Centro, Frederico Westphalen-RS
Cel.: (55) 99955-1101

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: Municipio de Frederico Westphalen-RS.

METODO: Método Comparativo/Informativo.

OBJETO: Avaliagéo para fins de Comercializagao.

LOCAL|ZA(}I'-'\O: Rua Jabuticaba, bairro Fatima, Frederico Westphalen-RS.

DESCRIGAO DO IMOVEL: Lote Urbano N°15, da quadra “410", situado nesta cidade de Frederico
Westphalen-RS, sem benfeitorias, com area de 309,40m? medindo 11,90 metros na Rua
Jabuticaba, distante 86,79 metros da esquina com a Rua Crisantemoé, localizado ao lado par da
Rua, no quarteirdo formado'pelas Ruas Jabuticaba, Crisantemos, Pinheirinho e Itai, confrontando;
a Nordeste com a Rua Jabuticaba, onde mede 11,90 metros; a Noroeste, com o Lote Urbano n®
13, onde mede 26,00 metros; a Sudeste, com 0 Lote Urbano n° 17, onde mede 26,00 metros; e a
Sudoeste, com o Lote Urbano n° 16, onde mede 11,90 metros e dernais caracteristicas descritas
na Matricula n° 15.081 do Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Frederico Westphalen-RS.
QUALIFICAGAO DO IMOVEL: Lote Urbano sem edificagdo, com superficie altamente irregular
“declive”, dimensbes e proporgdes regulares “testada, fundo e profundidade”, aproveitamento
construtivo de alto custo, acesso direto para rede elétrica, e rede hidraulica, principal acesso por
estrada de asfalto. '

CONCLUSAO: De acordo com minha vistoria e meus conhecimentos técnicos especificos
comerciais, levando em consideragdo o método comparativo, aina localizacdo, topografia e
demais dados mencionados na qualificagdo acima, determino como valor de avaliagdo para o

imovel em epigrafe o equivalente comercial de R$ 65.000,00 (Sessenta e cinco mil reais).

/ derico Westphalen-RS, 10 de Outubro de 2023.

/, 4 CRECI/RS 38.034-F
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CERTIFICO, a pedido verbal da parie interessada que, revendo, no cartorio a meu cargo,
encontrei 2 matricula do teor seguinte:

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

COMARCA DE FREDERICO WESTPHALEN
MUNICIPIO DE FREDERICO WESTPHALEN = &
OFiC10 DE REGISTRO DE IMOVEIS E ESPECIAIS

{par da rua, no quarteiro formado pelas ruas Jabuticaba, Crisantemos,

i ‘Oficio de Registro de Imoveis
3 Tl
et & |5H LIVRO N° 2 . REGISTRO GERAL FLS. MATRICULA Y\,
R & &% ‘ AN
ce = } _{." \\\ '
3 i Fred:Westphalen, 20 de aggsto de 19 96 o1 152081
situado nesta cidade de

MOVEL: LOTE URBANO N° 15, da quadra 410, i
area de 309,40m2 {lrezentos

ELERICO WESTPHALEN-RS, sem benfeltorias, com a
e nove metros e quarenta decimetros quadrados), medin
Jabuticaba, distante 86,79 metros da esquina com a rua Criséntemos,

do 11,80 metros na rua
localizado no lado
Pinheirinho e ital,

confrontando: a NORDESTE, com a rua Jabuticaba, onde mede 11,80 metros; a
NOROESTE, com o lote urbano n° 13 onde mede 26,00 metros;, a SUDESTE, com o
lote urbano n® 17 onde mede 26,00 metros; e a SUDOESTE, com o lote urbano n° 16

onde mede 11,90 metros.-

PROPRIEERIA: MARCOS A. LIMA & CIA LTDA, firma inscrita no CGC/MF sob o n®
23.365.765/0001-06, com sede nesta cidade.- .

REGISTR OR: Desmembrado da matricula 252, livro 2 deste Oficio.-
{Eu, Bel 2 al, procedi bertura desta ricula. CR.$ 440
Av.1 - 15.081 -~ Em O4.Fevereiro.2010 - ALTERAGAO: Procede-se

esta aver-bagao parz constar gque, conforme 'alter‘aqao contratual,
datada de 25 de Novembro de 1996, arquivada na Junta Comercial
deste Estado, a firma Marcos A. Lima & Cia Ltda, passou a denomi-
nar-se MARCOS LIMA IMOVEIS 1L¥DA.-.P.61.17: de 15 de Janeiro
de 2010. Eu, Vjnicius Chiele a datilografei. DOU FE e assino.
A Oficial. ﬁé‘ .(Bel. Zita Maria Sisti).C.R$43,70.—- Selo
TJRS n¢ 0226.04.0900010.00180. - ' '

R.2 - 15.081 — Em 04.Fevereiro.2010 - DA@O EM PAGAMENTO: Procede-

se este registro para constar que, conforme Escritura pﬁblica

f

cd)enodag?aoo 4er’n/ pagamento, lavrada em 09 de Agosto de 2002 sob
¢ 20.418/290/02, flas. 75 a 76—V ,

. -V, livro n¢ 132, pelo Tabeliao
de;;:gs cidade, ?el. Ademir dos Santos, a empresa devedora
s Ill:: (I:rl;lg}lEIS bLTDA, pessoa Jjuridica de direito privado

: so o n% 93.365.765/0001-06 :

iguel Couto, n® 236, Bairro C et aeEte Een
: entro, nesta cidade; neste at

representada por seu socio Marcos Antonio Lima, inscrito nz

CPF 7]
s0b o n2 370.346.429-15, pela presente escritura e nos

t - 2y - e

erc;nl;aist de~ di r‘elf:o‘, dao, como dagao em pagamento, para compensagao

» ;8 :goao de debitos inscritos em divida ativa, no ' valor de
-284,00, ao outorgado credor, MUNICIPIO DE FREDERICO WESTPHALEN

e - g s & . *
Pessoa  juridica de direito publico interno;, inscrita no CNPJ

sob e ;
> 2508 n _ 8'1.612'.917/0001-25, com sede na Rua José Canellas
’ eésta cidade; neste ato representada pelo seu Prefeit,o

Municipal, o .8r. Orlando Girardi, inscrito no CPF sob O n¢t

1085. | - :
942.i300 ?3, amparado na Lei Municipal n® 2.626 de 26/06/2002
. y

ol . — CONTINUA NO VERSO —

.......................................................................
..........................................
...................
_____________________________________________
.....
.......................
.........................................
...............................................
.............
..............
.................................................................................
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___________________________________
.....................

End : i |
ere¢o: Rua Rui Barbosa, 650 - Fone: ( 55) 3744-1369 - Frederico Westphalen/RS - CEP 98 400-000



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DORIO GRANDEDOSUL | s
¥ COMARCA DE FREDERICO WESTPHALEN

4 .MUNICiF’IO DE FREDERICO WESTPHALEN

" OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ESPECIAIS

"lliit:iu de Regisiro de Imveis

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL - FLS. MATRICULA
15.081

todo dominio direto, agao e posse que tinha e exercia sobre

imovel objeto desta matricula, avaliado para fins fiscais
. m R$4.501,77, por forca desta escritura, obrigando-se por
i, seus herdeiros e sucessores a fazer esta escritura de dagao
m pagamento para Sempre boa, firme e valiosa a todo tempo,
respondendo ainda, pela evicgao de direiﬁo, e que ., em face
a presente dagéo em pagamento, © outorgado credor, pela presente,
44 & outorgante devedora plena, rasa, geral e irrevogavel quitagao
a mencionada divida, amparado na Leil Municipal n? 2.626 de
26 de Junho de 2002, para nada mais da mesma reclamar, com
fundamento nesta transagao, sSe obrigando a fazer esta quitagao
[sempre boa, firme e valiosa, 2a todo tempo. por se achar completé—
mente pago e satisfeito do wvalor de R$8.284,00, que lhes era
;devic_lo pela outorgante devedora.-.P.61.171 de i56 de Janeiro
de 2010. Eu, - Véniclus Chiele o datilografe'i.' DOU FE e assino.

A Oficial. . .(Bel. Zita Maria Sisti).C.R$94,00.~- Selo
TJRS n® 0226.06,0900008.00267.—

——— .
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MARCELO BION.(S)TTO
CORRETOR DE IMOVEI

CRECI /RS 22.024-F

NEGOCIOS IMOBILIARIOS

Marcelo Binotto Negécios imobiliarios CRECI/RS 38.034-F
Rua Aparicio Borges, n.° 244, sala 05, Centro, Frederico Westphalen-RS
Cel.: (55) 99955-1101

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: Municipio de Frederico Westphalen-RS.

METODO: Método Comparativo/Informativo.

OBJETO: Avaliagdo para fins de Comercializagao.

LOCALIZAGAO: Rua Jabuticaba, bairro Fatima, Frederico Westphalen-RS.

DESCRIGCAO DO IMOVEL.: Lote Urbano N°15, da quadra “410", situado nesta cidade de Frederico
Westphalen-RS, sem benfeitorias, com area de 309,40m?, medindo 11,90 metros na Rua
Jabuticaba, distante 86,79 metros da esquina com a Rua Crisantemos, localizado ao lado par da
Rua, no quarteirdo formaco pelas Ruas Jabuticaba, Crisantemos, Pinheirinho e Itai, confrontando;
a Nordeste com a Rua Jabuticaba, onde mede 11,90 metros; a Noroeste, com o Lote Urbano n°
13, onde mede 26,00 metros; a Sudeste, com o Lote Urbano n° 17, onde mede 26,00 metros; e a
Sudoeste, com o Lote Urbiano n° 16, onde mede 11,90 metros e demiais caracteristicas descritas
na Matricula n® 15.081 do Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de Frederico Westphalen-RS.
QUALIFICAGAO DO IMOVEL: Lote Urbano sem edificagéo, com sﬁperﬁ'cie altamente irregular
“declive”, dimensbes e proporgbes regulares ‘testada, fundo e profundidade”, aproveitamento
construtivo de alto custo, acesso direto para rede elétrica, e rede hidraulica, principal acesso por
estrada de asfalto.

CONCLUSAO: De acordo com minha vistoria € meus conhecimentos técnicos especificos
comerciais, levando em consideragcdo o método comparativo, ainda localizagdo, topografia e
demais dados mencionados na qualificagdo acima, determino como valor de avaliagéo para o

imoével em epigrafe o equivalente comercial de R$ 65.000,00 (Sessenta e cinco mil reais).

Frederico Westphalen-RS, 10 de Outubro de 2023.

Marcelo Ruaro Binotta
CRECI/RS 38.034-F
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Marcelo Binotto Negécios imobiliarios CRECI/RS 38.034

Rua Aparicio Borges, n.° 244, sala 05, Centro, Frederico
Cel.: (55) 99955-1101

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: Municipic de Frederico Westphalen-RS.

METODO: Método Compearativo/Informativo.

OBJETO: Avaliagao para fins de Comercializagéo.

LOCALIZAGAO: Rua Jabuticaba, bairro Fatima, Frederico Westphalen-RS.

DESCRIGAO DO IMOVEL : Lote Urbano N°15, da quadra “410”, situado nesta cidade de Frederico
Westphalen-RS, sem benfeitorias, com area de 309,40m?, medindo 11,90 metros na Rua
Jabuticaba, distante 86,79 metros da esquina com a Rua Crisantemos, localizado ao lado par da
Rua, no quarteirdo formado pelas Ruas Jabuticaba, Crisantemos, Pinnheirinho e ltai, confrontando;
a Nordeste com a Rua Jabuticaba, onde mede 11,90 metros; a Noroeste, com o Lote Urbano n°
13, onde mede 26,00 metros; a Sudeste, com o Lote Urbano n° 17, oride mede 26,00 metros; e a
Sudoeste, com o Lote Urbano n° 16, onde mede 11,90 metros e demais caracteristicas descritas
na Matricula n°® 15.081 do Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Frederico Westphalen-RS.
QUALIFICAGAO DO IMOVEL: Lote Urbano sem edificagdo, com superficie altamente irregular
“declive”, dimensdes e proporgbes regulares “testada, fundo e profundidade”, aproveitamento
construtivo de alto custo, acesso direto para rede elétrica, e rede hidraulica, principal acesso por
estrada de asfalto.

CONCLUSAO: De acorde com minha vistoria e meus conhecimentos técnicos especificos
comerciais, levando em consideragdo o meétodo comparativo, ainda localizagéo, topografia e
demais dados mencionados na qualificagdo acima, determino comec valor de avaliagdo para o

imovel em epigrafe o equivalente comercial de R$ 65.000,00 (Sessenta e cinco mil reais).

Frederico Westphalen-RS, 10 de Outubro de 2023.

Marcelo Ruaro Binotto
CRECI/RS 38.034-F



MARCELO BINOTTO
CORRETOR DE ||V|OVE|S

CRECI / RS 38.024-F

NEGOCIOS lMOBIllliﬂlﬂS

Marcelo Binotto Negécios imobiliarios CRECV/RS 38.034-F
Rua Aparicio Borges, n.* 244, sala 05, Centro, Frederico We stphalen-RS
Cel.: (55) 99955-1101

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
SOLICITANTE: Municipio de Frederico Westphalen-RS.

METODO: Método Comparativo/Informativo.

OBJETO: Avaliago para fins de Comercializacao.

LOCALIZAGAO: Rua Jabuticaba, bairro Fatima, Frederico Westphalen-RS.

DESCRIGAO DO IMOVEL: Lote Urbano N°13, da quadra “410", situado nesta cidade de Frederico
Westphalen-RS, sem benfeitorias, com area de 309,40m? medirido 11,90 metros na Rua
Jabuticaba, distante 74,8¢ metros da esquina com a Rua Crisantemos, localizado no lado par da
Rua, no quarteirdo formado pelas Ruas Jabuticaba, Crisantemos, Pinneirinho e Itai, confrontando;
a Nordeste com a Rua Jabuticaba, onde mede 11,90 metros; a Noroeste, com o Lote Urbano n®
11, onde mede 26,00 met/os; a Sudeste, com 0 Lote Urbano n° 15, onde mede 26,00 metros; e a
Sudoeste, com o Lote Urbano n° 14, onde mede 11,90 metros e demais caracteristicas descritas
na Matricula n® 15.167 do Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de Frederico Westphalen-RS.
QUALIFICAGAO DO IMOVEL: Lote Urbano sem edificagdo, com superficie altamente irregular
“declive”’, dimensbes e proporgdes regulares ‘testada, fundo e profundidade”, aproveitamento
construtivo de alto custo, acesso direto para rede elétrica, e rede hidraulica, principal acesso por
estrada de asfalto.

CONCLUSAO: De acordo com minha vistoria € meus conhecimentos técnicos especificos
comerciais, levando em consideragdo o método comparativo, ainda localizagdo, topografia e
demais dados mencionados na qualificagdo acima, determino coma valor de avaliagdo para o

imovel em epigrafe o equivalente comercial de R$ 65.000,00 (Sessenta e cinco mil reais).
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Ergderico Westphalen-RS, 10 de Outubro de 2023.

CRECI/RS 38.034-F



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

COMARCA DE FREDERICO WESTPHALEN
MUNICIPIO DE FREDERICO WESTPHALEN
OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ESPECIAIS

CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, revendo, no cartdrio a meu cargo,
encontrei a matricula do teor seguinte:

o -
screventé Agtor 300
Len Faling Fauti

Ecreventt Autonizadd,

. " Oficio de Regisiro de Imdveis
] < Hh ’ )
= g ?m:%{r %
v E 5—5, LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL l FLS. MA‘T{MULA
i < -~ s N
= 2 D
| Fred.Westphalen, 20 de  agosto de 19 96 o1 15.167

IMOVEL: LOTE URBANO N° 13 da quadra 410, situado nesta cidade de FREDERICO
ESTPHALEN-RS, sem benfeitorias, com a érea de 3G9,40m"’ (trezentos e nove mefros
e quarenta decimetros quadrados), medindo 11,80 metros na rua Jaboticaba, distante
74,88 metros da esquina com a rua Crisantemos, localizado no lado par da rua, no
quarteirdo formado pelas ruas Jaboticaba, Crisantemos, Pinheirinho & itai, confrontando:
a NORDESTE, com a rua Jaboticaba, onde mede 11,80 inetros; a NOROESTE, com o
iote urbano n® 11, onde mede 26,00 metros; a SUDESTE, com o lote urbano n® 15, onde
mede 26,00 metros; ¢ a SUDOESTE, com o lote urbano n° 14,onde mede 11,90
metros.-

PROPRIETARIA: MARCOS A. LIMA & CIA LTDA, firma inscrita no CGC/MF sob o ne
83.365.765/0001-06, com sede nesta cidade.-

REGISTRO ANTERIOR: Desmembrado da matricula 252, livro 2 deste Oficio.-

Eu. Bel. 224524 . Oficial,_procedi a abertura desta Matricula, C.R.$ 4,40

AvV.I - 15.167 - Em O4.Fevereiro.2010 - ALTERA@: -Procede-se

esta averbagélo para- constar que, conforme alteragio' contratual,
datada de 25 de Novembro de 1996, arquivada na Junta Comerciail

deste Estado, a firma Marcos A. Lima & Cia Ltda, passou a denomi-~
Ihar-se MARCOS LIMA IMOVEIS LTDA.-.P.61.171 de 15 de Janeiro

de '2910. Eu, inicius Chiele a datilografei. DOU FE e assino.
A Oficial. ﬁl& .(Bel. 2Zita Maria Sisti).C.R$43,70.- Selo
TJRS n? 0226.04.0900010.00181.~ ' '

R.2 - 15.167 — Em O4.Fevereiro.2010 - DAEKO EM PAGAMENTO: Procede-
se este registro para constar que, conforme Escritura pﬁblica

de odagao. em pagamento, lavrada em 09 de Agostc de 2002, sob
o ne 20.‘418/290/02, flas. 75 a 76-V, livro n¢ 132, pelo Tabeliao
desta cidade, Bel. Ademir dos Santos, a empresa : devedora

MRCO§ LIMA IMOVEIS LTDA, pessoa jur,idica de direito privado,
inscrita no CNPJ sob o n? $3.365.765/0001-06, com sede na Rua

Miguel Couto, n¢ 236, Bairro Centro, nesta cidade; neste ato
representada por seu socio Marcos Antonio Lima, inscrito no
CPF sob o n2 370.346.429-15, 'pe la presente escritura e nos

termos de direito, dido, como dagao em pagamento, para compensagao
e quitagao de debitos inscritos em divida ativa no valor de
R$8.284,00, ac outorgado credor, MUNICIPIO DE FREDERICO WESTPHALEN
pessoa Jjuridica de direito p&blico interno, inscrita no CNPJ
s:b © n2? 87.612.917/0001-25, com sede na Rua José Canellas
n ?58, nesta cidade; neste ato representada Apelo seu Prefeit;
Municipal, o Sr. Orlando Girardi, inscrite no CPF sob o n¢°

105.942.300-63, amparado na Lei Municipal n® 2.626 de 26/06/2002
.‘; CONTINUA NO VERSG — ’
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Endereco: Rua Rui Barbosa, 650 - Fone: (55) 3744-1369 - Frederico Westphalen/RS - CEP 98 4nA-nnn
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REPUBLICA FEDERATVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL —
COMARCA DE FREDERICO WESTPHALEN

MUNICIPIO DE FREDERICO WESTPHALEN
OFiclO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ESPECIAIS
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gficio de Registro de Iméveis

LIVRO N° 2 - REGISTRO_ GERAL

FLS. MATR!CULA

16.167

gue tinha € exercia sobre

ltodo dominio direto, agao € posse
avaliado para fins fiscais

o imovel objeto gesta matricula,
em R$4.501,_77, por forga desta escritura, obrigando-se€ por

seus herdeiros € sucessores 2 fazer esta escritura de dagao
em pagamento para sempre boa, firme € valiosa & todo tempo,
respondendo ainda, pela evicgao de direito, e que, em face
da presente ‘dagao em pagamento, © outorgado credor, pela presente,
da & outorgante devedora plena, rasa,  geral e irrebogavel quitagao
da mencionada divida, amparado na Lei Muniéipal ne 2.626 de
26 de Junho de 2002, para nada mais da rmesma reclamar, com
fundamento nesta transagac, se obrigando a fazer esta quitagao
ﬁlempre boa, firme 2 valiosa, a todo tempo, por se achar completa—
ente pago -€ .satisfeito do valor de RrR$8.264,00, gque ilhe era
devido pela outcergante devedora.—.P.61.171 de =15 de Janeiro
de 2010. Eu, inicius Chiele o datilografei . poU FE e assino.
A Oficial. é%g .(Bel. Zita Maria Sisti).C.R$94,00.- Selo

TJRS ne 0226.06.0¢00008. 00266 . —

si,

o) /"/'(“5'
ol REGISTRO DE IMOVE
TR VE
Ro“? Miguel Couto, 'S
n »:’02' cenirc
(B5) 3744-1569
FREDERICD WESTPHALEN — RS

s J
LD, e

D8 GUU-LGO -

i
s

Jea

&

o Miguel deg S
o Ricer!

A Gtar T8N
UG LIPene
EhiTn B ges

r:tou: Oficial Dssianado

B }_"‘Gfﬂuatrm‘lor [ubstituto
Hrasrs Bubastituta

SN Autlrivado

YRS AolB s ace

|OONvaE N3 00 YdSd

sk S
— CONTINUA A FOLHAS —

. niRS, 25 de setembro de 2023.
Validade : 25/10/2023

Tofdl: RS 44,10/ BRU

1

c l.d‘ : b ¢
el ﬁggalncula 15/167 - 2 ppginas: R$ 17,70 (0226.03.2000003.01 177 = RS 3,60)

NADA MAIS CONST A
Frederjco Westpha 5

Az http:f !gn.ﬁmjmbr}idodigimlicmsu&ta
M. Chave de autenticidade para consulta

/? 5Ca \liyros ¢ pfquivos: RY 12,10 (0226.02.2200001.29044 = R$ 2,50) :
rocessanigfi pletronico defdados: RS 6,40 (0226.01.2200001 [873] = RS 1,80) ey 199408 0Dg1685
. X X . ‘ e ‘ ‘
/ Bel. .luhan/o/Rj e Registrador Substituto — > mz3 : °"
-~ PR L TT T » NG o DA I LY A




Email — MARCELO RUARO BIN/TTO — Outlook

10/10/2023 14:51




10/10/2023 14:52 Email - MARCELO RUARO BINOTTO — Outloo




10/10/2023 14:51 Email - MARCELO RUARO BINOTTO — Outlook

e

.

%




O BINOTTO
MechREEIT-OR DE IMC')V.EIS
NEG&BIOS IVIOBILIARIOS

Marcelo Binotto Negocios imobiliarios CRECI/RS 3(.034-F
Westphalen-RS

CRECI /RS 28.034-F

Rua Aparicio Borges, n.° 244, sala 05, Centro, Frederico
Cel.: (55) 99955-1101

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: Municipio de Frederico Westphalen-RS.

METODO: Método Comparativo/Informativo.

OBJETO: Avaliagdo parz fins de Comercializagéo.

LOCALIZAGAO: Rua Jabuticaba, bairro Fatima, Frederico Westphalen-RS.

DESCRIGAO DO IMOVEL: Lote Urbano N°13, da quadra ‘410", situado nesta cidade de Frederico
Westphalen-RS, sem benfeitorias, com area de 309,40m?, medindo 11,90 metros na Rua
Jabuticaba, distante 74,49 metros da esquina com a Rua Crisantemos, localizado no lado par da
Rua, no quarteirdo formado pelas Ruas Jabuticaba, Crisantemos, Pinheirinho e Itai, confrontando;
a Nordeste com a Rua Jabuticaba, onde mede 11,90 metros; a Noroeste, com o Lote Urbano n°
11, onde mede 26,00 metros; a Sudeste, com o Lote Urbano n° 15, onde mede 26,00 metros; e a
Sudoeste, com o Lote Urbano n° 14, onde mede 11,90 metros e demais caracteristicas descritas
na Matricula n° 15.167 do Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Frederico Westphalen-RS.
QUALIFICAGAO DO IMOVEL: Lote Urbano sem edificagdo, com superficie altamente irregular
“declive”, dimensbes e proporgdes regulares “testada, fundo e profundidade”, aproveitamento
construtivo de alto custo, acesso direto para rede elétrica, e rede hidraulica, principal acesso por
estrada de asfalto.

CONCLUSAO: De acorio com minha vistoria e meus conhecimentos técnicos especificos
comerciais, levando em consideragdo o método comparativo, ainda localizagdo, topografia e
demais dados mencionados na qualificagdo acima, determino como valor de avaliagdo para o

imdvel em epigrafe o equivalente comercial de R$ 65.000,00 (Sessenta e cinco mil reais).

Frederico Westphalen-RS, 10 de Outubro de 2023.

Marcelo Ruaro Binotto
CRECI/RS 38.034-F
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MARCE LOD EB'MIOI:!EPTTO

CcrREC! /RS 2g.024-F N

NEGOCIOS IMOBILIARIOS

Marcelo Binotto Negocios imobiliarios CRECI/RS 38.034-F
Rua /Aparicio Borges, n.’ 244, sala 05, Centro, Frederico Westphalen-RS
Cel.: (55) 99955-1101

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: Municipio de Frederico Westphalen-RS.

METODO: Método Comparativo/Informativo.

OBJETO: Avaliacéo para fins de Comercializagao.

LOCALIZA(;AO: Rua Jabuticaba, bairro Fatima, Frederico Westphalen-RS.

DESCRI(}AO DO IMOVEL: Lote Urbano N°13, da quadra “410”, situado nesta cidade de Frederico
Westphalen-RS, sem benfeitorias, com area de 309,40m? medindo 11,90 metros na Rua
Jabuticaba, distante 74,89 metros da esquina com a Rua Crisantemos, localizado no llado par da
Rua, no quarteirdo formado pelas Ruas Jabuticaba, Crisantemos, Firiheirinho e ltai, confrontando;
a Nordeste com a Rua Jabuticaba, onde mede 11,90 metros; a Noroeste, com o Lote Urbano n®
11, onde mede 26,00 metros; a Sudeste, com o Lote Urbano n° 15, onde mede 26,00 metros; € a
Sudoeste, com o Lote Urbano n° 14, onde mede 11,90 metros e demais caracteristicas descritas
na Matricula n° 15.167 do Dficio de Registro de Iméveis da Comarca de Frederico Westphalen-RS.
QUALIFICAGAO DO IMOVEL: Lote Urbano sem edificagdo, com superficie altamente irregular
“declive”, dimensdes e proporgdes regulares “testada, fundo e profundidade”, aproveitamento
construtivo de alto custo, acesso direto para rede elétrica, e rede hidraulica, principal acesso por
estrada de asfalto.

CONCLUSAO: De acordo com minha vistoria e meus conhecimentos técnicos especificos
comerciais, levando em consideragdo o método comparativo, ainda localizagao, topografia e
demais dados mencionados na qualificagdo acima, determino como valor de avaliagdo para o

imovel em epigrafe o equivalente comercial de R$ 65.000,00 (Sessenta e cinco mil reais).

Frederico Westphalen-RS, 10 de Outubro de 2023.

Marcelo Ruaro Binotto
CRECI/RS 38.034-F
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MARCELO BINOTTO
' CORRETOR DE IMOVEIS

CRECI| / RS 28.034-F \

NEGOCIOS IMOBILIARIOS

Marcelo Binotto Negacios imobiliarios CRECI/RS 38.034-F
Rua Aparicio Borges, n.c 244, sala 05, Centro, Frederico Westohalen-RS
Cel.: (55) 99955-1101

E&E_CzciB_TEQEQMIA_U_A&AQ_M—EBC—ADQLOGmA
SOLICITANTE: Municipio de Frederico Westphalen-RS.
METODO: Método Compaiztivo/Informativo.
OBJETO: Avaliagao para fins de Comercializagéo.
LOCALIZAGAO: Rua José Ferrari, bairro Bela Vista, Frederico Westphalen-RS.
DESCRIGAO DO IMOVEL: Lote Urbano N°11, da quadra “443", com area de 704,88m?, distante
54,44 metroé da esquina com a Rua Fortaleza, localizado ao lado impar da Rua José Ferrari, no
quarteirdo formado pelas Ruas José Casemiro Milani, Fortaleza, José Ferrari e André Rubin, Bairro
Bela Vista, Frederico Westphalen-RS, confrontando; ao Norte com o,Lote n° 12, onde mede 24,00
metros; ao Sul, com a Rua José Ferrari, onde mede 24,00 metros; au Leste, com o Lote Urbano n°
10, onde mede 29,37 metros e ao Oeste, com o Lote Urbano n° 12, onde mede 29,37 metros e
demais caracteristicas descritas na Matricula n° 17.458 do Oficio de Registro de Imoveis da
Comarca de Frederico Westphalen-RS.
QUALIFICAGAO DO IMOVEL: Lote Urbano sem edificagdo, com superficie plana, dimensdes e
proporgdes regulares “testada, fundo e profundidade”, aproveitamento construtivo elevado, acesso
direto para rede elétrica, rede hidraulica nas proximidades “facil instalagéo”, principal acesso por
estrada de cascalho.
CONCLUSAO: De acordo com minha vistoria e meus conhecimentos técnicos especificos
comerciais, levando em consideragdo o método comparativo, aindz localizag&o, topografia e
demais dados mencionacos na qualificagdo acima, determino como valor de avaliagdao para o
imovel em epigrafe o equivalente comercial de R$ 225.560,00 (Duzentos e vinte e cinco mil e

quinhentos e sessenta reais).

halen-RS, 10 de Outubro de 2023.

CRECI/RS 38.034-F
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA D& FREDERICO WESTPHALEN
MUNICIPIO DE FREDERICO WESTPHALEN
OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ESPECIAIS

CERTIFICO, a pedido verbal da parie interessada que, revendo, no cartdrio a 1reu car
encontrei a matricula do teor seguinte: :

1 Oficio de Registre de Imoveis
0 3 |
< % LIVRO Ne 2 - REGISTRO GERAL
" 7 [F.Westphalen, 23 de Janeiro * de 18 200l‘

“~ )

5 ) o % Gk .
MOVEL: LOTE URBANO N° 11, da quadra "443”, com a area de 704,88m"~,
|(Setecentos e quatro metros e oitenta e oito decimetros quadrados), destihado

para obras pablicas, distante 54,44 metros da esquina com a Rua Fortaleza,
localizado no lado fmpar da Rua José Ferrari, no quarteirdo forrmmado petas Ruas
jJosé Casemiro Milani, Fortaleza, José Ferrani e André Rubin, Bairro Bela Vista,
situado nesta cidade de FREDERICO WESTPHALEN - RS., confrontando: ao
NORTE, com o lote urbano n® 12, onde mede 24,00 metros; ac SUL, com a Rua’
José Ferrari, onde mede 24,00 metros; aoc LESTE, com ¢ lote urbano n® 10, onde
mede 29,37 metros e, ao OESTE, com o lote urbano n* 12, onde mede 29,37
metros.- |
. |PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE FREDERICO WESTPHALEN, pessoa juridica
de direito pdblico intemo, com sede administrativa na Rua José Caftellas, 258,
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MARCELO BlON”‘?'r"ro
CORRET RI?E I_IVI VEI-‘.

CRECI /RS 28.02

NEGOCIOS IMOBILIARIOS

Marcelo Binotto Negacios imobiliarios CRECI/RS 38.034 F
Rua Aparicio Borges, n.° 244, sala 05, Centro, Frederico Westphalen-RS
Cel.: (55) 99955-1101

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADO!.OGICA

SOLICITANTE: Municipio de Frederico Westphalen-RS.

METODO: Método Comparativo/Informativo.

OBJETO: Avaliacdo para fins de Comercializagao.

LOCALIZAGAO: Rua José Ferrari, bairro Bela Vista, Frederico Westphalen-RS.

DESCRICAO DO IMOVEL.: Lote Urbano N°11, da quadra “443", carn area de 704,88m?, distante
54,44 metros da esquina com a Rua Fortaleza, localizado ao lado irr{lpa.r da Rua José Ferrari, no
quarteirdo formado pelas Ruas José Casemiro Milani, Fortaleza, José ?errari e André Rubin, Bairro
Bela Vista, Frederico Westphalen-RS, confrontando; ao Norte com o,Lcte n° 12, onde mede 24,00
metros; ao Sul, com a Rua José Ferrari, onde mede 24,00 metros; ao Leste, com o Lote Urbano n°
10, onde mede 29,37 metros e ao Oeste, com o Lote Urbano n° 12, onde mede 29,37 metros e
demais caracteristicas descritas na Matricula n° 17.458 do Oficio de Registro de Imdveis da
Comarca de Frederico Westphalen-RS.

QUALIFICAGAO DO IMOVEL: Lote Urbano sem edificagdo, com superficie plana, dimensdes e
proporgdes regulares “testada, fundo e profundidade”, aproveitamento construtivo elevado, acesso
direto para rede elétrica, rede hidraulica nas proximidades “facil instalagé@o”, principal acesso por
estrada de cascalho.

CONCLUSAO: De acordo com minha vistoria e meus conhecimentos técnicos especificos
comerciais, levando em consideragdo o método comparativo, ainda iocalizagdo, topografia e
demais dados mencionados na qualificagdo acima, determino como valor de avaliagdo para o
imoével em epigrafe o equivalente comercial de R$ 225.560,00 (Duzeritos e vinte e cinco mil e

quinhentos e sessenta reais).

Frederico Westphalen-RS, 10 de Outubro de 2023.

Marcelo Ruaro Binotto
CRECI/RS 38.034-F
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MARCELO BINOTTO

CORRETOR DE IMOVEIS

CRECI / RS 28.034-F

NE aﬂclas IMOBILIIIBIDS

Marcelo Binotto Negécios imobiliarios CRECI/RS 38.034-F

Rua Aparici: Borges, n.° 244, sala 05, Centro, Frederico Westph2ien-RS
Cel.: (55) 99955-1101

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: Municipio de Frederico Westphalen-RS.

METODO: Método Comparativo/Informativo.

OBJETO: Avaliagio para fins de Comercializagéo.

LOCALIZAGAO: Rua José Ferrari, bairro Bela Vista, Frederico Westphalen-RS.

DESCRIGAO DO IMOVEL: Lote Urbano N°11, da quadra “443", com area de 704,88m?, distante
54,44 metros da esquina com a Rua Fortaleza, localizado ao lado impar da Rua José Ferrari, no
quarteirdo formado pelas Ruas José Casemiro Milani, Fortaleza, José Ferrari e André Rubin, Bairro
Bela Vista, Frederico Westphalen-RS, confrontando; ao Norte com o,Lote n° 12, onde mede 24,00
metros; ao Sul, com a Rua Jose Ferrari, onde mede 24,00 metros; ao Lesie, com o Lote Urbano n®
10, onde mede 29,37 metros e ao Oeste, com o Lote Urbano n° 12, ’onde mede 29,37 metros e
demais caracteristicas descritas: na Matricula n° 17.458 do Oficio de Registro de Imoveis da
Comarca de Frederico Westphalen-RS.

QUALIFICAGAO DO IMOVEL: Lote Urbano sem edificacdo, com superficie plana, dimensoées e
proporgoes regulares “testada, fundo e profundidade”, aproveitamento construtivo elevado, acesso
direto para rede elétrica, rede hidraulica nas proximidades “facil instalagédo”, principal acesso por
estrada de cascalho.

CONCLUSAO: De acordo com minha vistoria e meus conhecimentos técnicos especificos
comerciais, levando em consideragdo o método comparativo, ainda localizagdo, topografia e
demais dados mencionados na qualificagdo acima, determino como valor de avaliagdo para o
imovel em epigrafe o equivalente comercial de R$ 225.560,00 (Duzentos e vinte e cinco mil e
quinhentos e sessenta reais). '

Frederico Westphalen-RS, 10 de Outubro de 2023.

Marcelo Ruaro Binotto
CRECI/RS 38.034-F



'PARECER TECNICO

DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
B

Iméveis Avaliandos: LOTES URBANOS SEM BENFEITORIAS.

Finalidade do Parecer: Determinacdo do valor mercadolégico para fins de
conhecimento da solicitante e atualizagdo de valores
patrimoniais.

Solicitante: PREFEITURA MUNICIPAL DE FREDERICO
WESTPHALEN-RS

Sérgio A.M.da Luz
Corretor de Iméveis/Avaliador
Creci n°42939 F Cnai 10344- 32 Regi&o RS (Brasil)
Avenida Luiz Milani, 1063 Centro Frederico Westphalen/RS
Fone: 55 9 9996 8643 -email: sergioamluz@hotmail.com

Frederico Westphalen, 06 de outubro de 2023.



Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica — PTAM

A Prefeitura Municipal de Frederico Westphalen-RS

RGIO ANTONIO MACHADO DA LUZ, Corretor de
ISmEéveis com registro no CRECI da 3‘al Regido RS
(Brasil) sob o n°® 42939 F, domiciliado a Rua sete .de
setembro, 531, Bairro Itapagé em Fred_epc;o
Westphalen/RS, na qualidade de Avaliador Imobiliario
contratado por V.S?2 vem apresentar—lt:te_o presente
Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica.

PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

FINALIDADE

A finalidade do presente parecer é determinagdo do valor de mercado dos
imoveis avaliandos para conhecimento da solicitante e atualizagéo de valores patrimoniais.
Impende salientar que os valores atribuidos neste Laudo Avaliatério, serve como

parametro e balizador do valor de Mercado, muito embora que para uma eventual
negociacao, prevalece a chamada Lei de Oferta e Procura.

Este parecer estd em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12
de maio de 1978 (D.C.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de
Imoéveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Imdveis (COFECI)
n°s 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de
2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do Corretor de Iméveis

para a elaborag@o de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica e regulamentam a sua
forma de elaboracao.

IMOVEIS AVALIANDOS

Os im6veis avaliandos estdo localizados no perimetro urbano'do Municipio de
Frederico Westphalen/RS, e encontram-se registrados sob as matriculas de n° 15.167,
15.081, 32.796 e 17.458 - (Livro n° 02, fls.01 do Registro Geral do Oficio de Registro de
Iméveis de Frederico Westphalen), nos seguintes termos:
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Parecer Técnico de Avaliagao Mercadolégica — PTAM

-

IMOVEL 01:

LOTE URBANO N° 13 da Quadra 410, situado na cidade de Frederico Westphalen-RS,
SEM BENFEITORIAS, com area de 309,40 m*trezentcs e nove metros e quarenta
medindo 11,90 metros na rua Jaboticaba, distante 74,89 metros
do no lado par da rua, no quarteiréo formado

confrontando: a NORDESTE, com a rua
n° 11, onde mede

decimetros quadrados),
da esquina com a rua Crisantemos, localiza

pelas ruas Jaboticaba, Pinheirinho e Itai,
Jaboticaba, onde mede 11,90 metros; a NOROESTE, com 0 lote urbano
26.00 metros; a SUDESTE, com © lote urbano n° 15, onde mede 26,00 metros; € a

SUDOESTE, com o lote urbano n° 14, onde mede 11,90 metros. Imével registrado sob

Matricula N° 15.167 no CRI de Frederico Westphalen-RS. Este lote tem sua superficie
com acentuado declive em relagdo ao nivel da rua, remetendo a custos mais

elevados em futura edificacao.

IMOVEL 02:

LOTE URBANO N° 15, da Quadra 410, situado na cidade de Frederico Westphalen-RS,
SEM BENFEITORIAS, com area de 309,40 m?*( trezentos e nove metros e quarenta
decimetros quadrados), medindo 11,90 metros na rua Jabuticaba, distante 86,79 metros
com a rua Crisantemos, localizado no lado par da rua, no quarteirdo formado pelas ruas
Jabuticaba, Crisantemos, Pinheirinho e Itai, confrontando: a NORDESTE, com a rua
Jabuticaba, onde mede 11,90 metros; a NOROESTE, com o lote urbano n°® 13 onde mede
26,00 metros; a SUDESTE, com o lote n° 16 onde mede 41,90 metros. Imoével registrado
sob Matricula N° 15.081 no CRI de Frederico Westphalen-RS. Este lote tem sua
superficie com acentuado declive em relagdo ao nivel da rua, oque por certo tera
custos mais elevados em futura edificacgao.

Os imoéveis acima, estdo localizados no Bairro Fatima, e sdo lindeiros estando em
frente a casa n°® 135.

IMOVEL 03:

LOTE URBANO N° 01 da Quadra 494, com area de 3.037,50 m? (trés mil, trinta e sete
metros e cinquenta decimetros quadrados), SEM BENFEITORIAS, de esquina com as
ruas Padre Afonso Corréa e Pao de Aclcar, localizado no lado impar da rua ltaparica,
situado no quarteirdo formado pelas ruas ltaparica, Pe. Afonso Corréa e Pao de Agucar, no
Bairro Santo Inacio, na cidade de Frederico Westphalen-RS, confrontando: ao NORDESTE,
por uma linha com a rua P&o de Agucar, onde mede 64,14 metros; ao SUL, por uma linha
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com a rua ltaparica, onde mede 85,00 metros; ao OESTE, por uma linha com a rua Pe.
Afonso Corréa, onde mede 41,85 metros; e, ao NOROESTE, por duas linhas com o lote
urbano n° 02, onde medem 14,67 metros e 28,46 metros. O imovel pertence a Zona
e uso e destinagao a execucgdo de

Especial de Interesse Social- ZEIS, para fins d
a Minha Vida, Condominio

Programa Habitacional de Interesse Social Minha Cas

Residencial Vista da Colina. Imoével registrado sob Matricula 32.796 no CRI de Frederico
Westphalen-RS. Lote com 6tima testada(85 metros, de frente para rua ltaparica), de
esquina, porém, a superficie ndo é totalmente plana de frente a fundos. Entende-se que
este lote remete a futura edificacao comercial/industrial, visto que devido a sua
metragem, torna-se inviavel o fracionamento/desmembramento para lotes menores
de acordo com o Plano diretor, com perdas de areas devido as vias futuras de
acesso publico. Imével localizado em local alto com oétima vista panoramica da

cidade, no Bairro Santo Inacio.
IMOVEL 04:

LOTE URBANO N° 11, da Quadra 443, com area de 704,88 m? (setecentos e quatro
metros e oitenta e oito decimetros quadrados), destinado para obras Publicas, SEM
BENFEITORIAS, distante 54,44 metros da esquina com a rua Fortaleza, localizado no lado
impar da rua José Ferrari, no quarteirdo formado pelas ruas José Casemiro Milani,
Fortaleza, José Ferrari e André Rubin, Bairro Bela Vista ,na cidade de Frederico
Westphalen-RS, confrontando: ao NORTE, com o lote urbano n° 12, onde mede 24,00
metros; ao SUL, com a rua José Ferrari, onde mede 24,00 metros; ao LESTE, com o lote
urbano n° 10, onde mede 29,37 metros e, ao OESTE, com o lote urbano n°® 12, onde mede
29 37 metros. Imovel registrado sob Matricula 17.458 no CRI de Frederico Westphalen-
RS. O lote avaliando esta localizado em via ainda nao concluida, no que tange ao
fator infraestrutura, sem pavimentacio, passeios, ligagdo de agua potavel, bem como
sem condicdes de trafegabilidade (na rua José Ferrari). Tem a sua frente a

Subestacdo da RGE no Bairro Aparecida, lindeiro a area verde.

Os imoveis avaliandos encontram-se livres e desembaracados de gravames,
hipoteca e quaisquer dnus e agdes, reais pessoais e reipersecutorios de acordo com
as Matriculas atualizadas de 25/09/2023, para elaboragao deste Laudo Técnico.
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VISTORIA

A vistoria dos imoveis avaliandos foi realizada in loco nos dias 04 e 05 de

outubro de 2023, pela parte da tarde.

RELATORIO FOTOGRAFICO

Em anexo, algumas iniagens fotogréaficas que espelham & qualidade e localizagdo, o que

por certo, definem e agregam subsidios na determinagéo do valor aos imoOveis avaliandos:

Imoéveis 1 e 2
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diferentes das flutuacdes e tendéncias de outros ramos da economia, sendo por isso 0

mais recomendado e utilizado para a avaliagéo de iméveis.
Neste método, a determinacdo do valor dos iméveis avaliandos resulta da

comparacdo deste com outros de natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas

semelhantes, a partir de dados pesquisados no mercado. As caracteristicas e os atributos

dos dados obtidos s8o ponderados por meio de técnicas de homogeneizacao

normatizadas.

DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DOS IMOVEIS AVALIANDOS
- Imével 01: LOTE URBANO N° 13, QUADRA 410, MATRICULA 15.167: R$ 85.000,00
- Imével 02: LOTE URBANO N° 15, QUADRA 410, MATRICULA 15.081: R$ 85.000,00
- Imével 03: LOTE URBANO N° 01, QUADRA 494, MATRICULA 32.796: R$760.000,00
- Imével 04: LOTE URBANO N° 11, QUADRA 443, MATRICULA 17.458: R$273.000,00

CONCLUSAO

Com base em pesquisa de iméveis de natureza e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas semelhantes, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, ponderando as caracteristicas e os atributos dcs dados obtidos por meio de
técnicas de homogeneizag@o normatizadas que permitem a determinac¢ao do valor levando
em consideracgéo as diversas tendéncias e flutuacdes do Mercado Imobiliario, normalmente
diferentes das flutuagbes e tendéncias de outros ramos da economia, conclui-se que o
Valor total de Mercado dos iméveis objetos deste Parecer Técnico de Analise
Mercadologica (LOTES URBANOS) é de R$ 1.203.000,00 (Um milhdo, duzentos e tres
mil reais), admitindo-se uma variagcdao entre 5% a 10%(cinco a dez por cento), como
limite inferior ou superior, variando para mais ou para menos, o que significa que o
grau de incerteza da avaliagdo é consideravel.

"

/
/s de outubro de 2023.
, P

Frederico Westphale

-

/
— [trsit O?«V?///wﬁ )
SERGIO A.M. DA LUZ V¥
CRECI 42939-F CNAI 10344
CORRETOR DE IMOVEIS/AVALIADOR
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