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PODER EXECUTIVO MUNICIPAL

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 002, 06 DE NOVEMBRO DE 2023.

Altera o Cédigo de Edificagoes do Municipio
de Frederico Westphalen.

Art. 1°. Este Codigo contém medidas administrativas destinadas a disciplinar as obras

de construgdo civil na area do Municipio.

gerais:

Art. 2°. Para os efeitos do presente Codigo serdo adotadas as seguintes defini¢oes

ACRESCIMO - Aumento de uma edificagdo, feito durante ou apos a conclusdo da
mesma.

ALICERCE ou Fundagdes— € a parte da construgdo responsavel por distribuir o peso da
edificagio para o solo, mantendo o conjunto estavel e nivelado.

ALINHAMENTO - Linha legal que limita os lotes com a via publica.

ALPENDRE - Cobertura saliente de uma edificagdo, sustentada por colunas, pilares ou
consolos.

ALVARA DE CONSTRUCAO - Documento expedido por autoridade municipal que
autoriza a construgdo de obras sujeitas a fiscalizag@o.

ALVENARIA - Processo construtivo que utiliza blocos de concreto, tijolos ou pedras
rejuntadas ou com argamassa.

ANDAIME - _bra provisoria destinada a sustentar operarios e materiais durante a
execugdo das obras.

APARTAMENTO - Conjunto de dependéncias formando unidade domiciliar, sendo
parte de um predio.

APROVACAO DE UM PROJETO - Ato administrativo indispensavel a expedicdo do
Alvara.

AREA LIVRE - Superficie do lote ndo ocupado pela edificagdo, considerada por sua
projecao horizontal.

AREA COBERTA - Area cujo perimetro ¢ aberto em um de seus lados de no minimo
1.50 metros para um logradouro.
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AREA EDIFICADA - Superficie do lote ocupada pela edificagdo, considerada por sua
projegdo horizontal.

AREA FECHADA - Area cujo perimetro ¢ fechado pela construgdo ou pela linha
divisoria do lote.

ASSOALHO OU SOALHO - Piso de tabuas apoiadas sobre vigas ou guias.
AUMENTO - O mesmo que acréscimo.

BALANCO - Avango da edificagao sobre os alinhamentos do pavimento térreo, acima
deste.

BEIRAL OU BEIRADO - Parte da cobertura que faz saliéncia sobre o prumo das
paredes externas.

CALCADA - Pavimentagao do terreno dentro do lote.

CONSERTOS - Pequenas obras de substitui¢do ou reparos de partes de uma edificagio.
COPA - Compartimento auxiliar de cozinha.

CORREDOR - Compartimento de circulagdo entre as dependéncias de uma edificagdo.
COZINHA - Compartimento onde sdo preparados os alimentos.

COTA - Indicagdo ou registro numérico de dimensdes.

DEPOSITO - Edificagio destinada a guarda prolongada de mercadorias.

DEPOSITO DOMESTICO - Compartimento de uma edificacéo destinado a guarda de
utensilios domésticos.

FLEVADOR - Méaquina que executa o transporte em altura de pessoas ou mercadorias.

ESCADARIA - Série de escadas, dispostas em diferentes lances e separadas por
patamares ou pavimentos.

ESCAIOLA - Revestimento liso, lavavel para paredes, a base de gesso € cimento
branco.
ESCALA - Relagdo entre as dimensdes do desenho e do que ele representa.

ESQUADRIA - Termo genérico para indicar portas, janelas, caixilhos e venezianas.

FACHADA - Elevacdo das partes externas de uma edificacdo.
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FORRO - Revestimento da parte inferior do madeiramento do telhado. Cobertura de um
pavimento.

FOSSA SEPTICA/FILTRO ANAEROBIO/CLORADOR — Sistema de tratamento para
esgoto cloacal, deve ser executado conforme NBR 7229, NBR 12209, NBR 8160, NBR
9800 e NBR 13969 e suas atualizagdes.

GABARITO - Dimensdes previamente fixadas que determina largura de logradouros,
altura de edificagdes, etc.

GALPAO - Telheiro fechado em mais de duas faces.
HABITACAO - Economia domiciliar - Residéncia.

HABITE-SE - Documento expedido pelo orgdo competente da prefeitura que autoriza
a ocupagdo de edificagdo nova ou ampliada.

INDUSTRIA INCOMODA - E aquela cujo funcionamento ocasionar ruidos,
trepidagdes, emissdes de poeiras, fuligens, exalagéo de mau cheiro, poluigéo de cursos
d’4gua, podendo constituir incomodo a vizinhanga.

INDUSTRIA NOCIVA - E aquela que por qualquer motivo poderd tornar-se pre; udicial
a saude publica.

INDUSTRIA PERIGOSA - E aquela que por sua natureza pode constituir perigo de
vida a vizinhanga.

LOGRADOURO - Parte de superficie da cidade destinada ao transito e ao uso publico.
oficialmente reconhecido e designado por nome progtio.

LOTE - Por¢io de terreno que faz frente ou testada para logradouro, descrita €
legalmente assegurada por uma prova de dominio.

MARQUISE - Balango constituindo cobertura.

MEIO FIO - {eca de pedra ou de concreto que separa em desnivel o passeio e parte
carrocavel das ruas ou estradas também chamado cord@o.

MEMORIAL - Descri¢iio completa dos servigos a serem executados em uma obra
acompanha o projeto.

NIVELAMENTO - Determinagdo de cotas de altitudes de linha tragada no terreno.
Regularizagdo do terreno por desaterro das partes altas e enchimento das partes baixas.

PARA PEITO - Resguardo de madeira, ferro, ou alvenaria de pequena altura colocado
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nos bordos das sacadas, terragos e ponte - Guarda corpo.

PAREDE DE MEACAO - Parede comum a edificagdo contigua cujo eixo com a linha
divisoria dos lotes.

PASSEIO - Parte do logradouro destinado ao transito de pedestres.
PATAMAR - Superficie intermediaria entre dois lances da escada.

PAVIMENTO - Plano que divide as edificagdes no sentido de altura. Conjunto de
dependéncias situadas no mesmo nivel, compreendido entre dois pisos consecutivos.

PE DIREITO - Distancia vertical entre o piso € o teto do compartimento.
PISO - Chéo, pavimentagdo - Pavimento.

PILOTIS - Pilastras ou colunas que sustentam edificios, a fim de deixar area livre de
circulagiio no pavimento térreo.

PLATIBANDA - Coroamento superior das edificagdes formadas pelo prolongamento
das paredes externas acima do forro.

POCODE VENTILACAO - Area de pequenas dimensdes a ventilar, compartimento de
uso especial e de curta permanéncia.

PORAO - Parte ndo utilizavel da edificagdo, abaixo do pavimento térreo.
QUARTEIRAO - Area limitada por trés ou mais logradouros adjacentes.

RECONSTRUCAO - Ato de construir novamente, no mesmo local e com as mesmas
dimensdes. ur:a edificagdo ou parte dela que tenha sido demolida.

REFORMA - Altera¢do de uma edificagdo em suas partes essenciais sem aumento de
area construida.

RECUO - E a distancia da construg@o as divisas do terreno, medida no pavimento térreo.

SOLEIRA - Parte inferior do vao da porta.
SUBSOLO - Pavimento situado abaixo do térreo tendo pelo menos a metade do pé
direito abaixo do terreno circundante.

TABIQUE - Purede divisoria de madeira ou material similar.

TELHEIRO - Construgdo constituida por uma cobertura sem forro suportada por meio
de pilares podendo ser fechada parcialmente, no maximo em duas faces.
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TERRACO - Cobertura de edificagdo constituida de piso utilizavel.

TESTADA - Frente do lote ou terreno. Distancia medida entre as divisas laterais no
alinhamento do lote.

TETO - O me~mo que forro.

TOLDO - Protegdo contra o sol ou chuva, para portas ou janelas, geralmente com
armacdo metalica.

VENTILACAO FORCADA - Dispositivos proprios (ventiladores, exaustores,
extratores, etc.) que provocam o movimento do ar entre o interior e o exterior do recinto.

VERGA - Viga que suporta a alvenaria acima das coberturas.

VESTIBULO - Compartimento de pequenas dimensoes junto a entrada principal das
edificagoes.

VISTORIA - Diligéncia efetuada por funcionario habilitado para verificar determinadas
condig¢des das obras.

DISPOSICOES ADMINISTRATIVAS

CAPITULO I - DOS PROJETOS

Art. 3°. E de competéncia do Municipio aprovar 0s projetos, licenciar e fiscalizar se as
obras estdo sendo executadas de acordo com o projeto aprovado, certificar a conclusdo das mesmas
e aplicar as penalidades cabiveis, visando o cumprimento da legislagdo vigente, ndao se

responsabilizando por qualquer sinistro ou acidente decorrente de deficiéncias do projeto, da
inadequada execugdo ou da utilizagdo da obra ou edificagdo concluida.

Art. 4°. Sdo deveres dos responsaveis técnicos, nos limites das respectivas
competéncias:

I - Fornecer de forma correta e inequivoca, informagdes ao Executivo e elaborar os
projetos de acordo com a legislagdo vigente;

II - Executar obra licenciada, de acordo com o pro;«to aprovado e com a legislagdo
vigente;

111 - Cumprir == exigéneias técnicas e normativas impostas pelos drgdos competentes
municipais, estaduais e federais, conforme o caso;

IV - Assumir a responsabilidade por dano resultante de falha técnica na execugdo da
obra. dentro do prazo legal de sua responsabilidade técnica;

V - Garantir as condi¢des de estabilidade, seguranca ¢ salubridade da obra, de modo a
evitar danos a terceiros, bem como a edificagdes € propriedades vizinhas, logradouros publicos;

VI - Fiscalizar as obras e dar o suporte necessario as vistorias Municipais.
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Art. 5°. A execugdo de qualquer edificagdo, reforma ou ampliagdo de prédio, em todo
o territorio do municipio, sera procedida de apresentagdo de projeto devidamente assinado pelo
proprietario, pelo autor do projeto e pelo responsavel téenico da construgdo.

§ 1°. O processo de aprovagdo de um projeto devera constar:

Para construcdes novas:

a) Requerimento dirigido ao Prefeito Municipal solicitando aprovagéo do projeto;

b) Planta de situagdo € localizagdo;

¢) Planta baixa de cada pavimento ndo repetido;

d) Planta de elevago das fachadas principais;

e) Cortes longitudinais e transversais;

/) ART ou RRT de projeto e execugdo do Projeto Arquitetonico e Complementares;

g) Locagdo de Pilares em dimensdes reais e vagas de garagem, (quando se tratar de mais
de uma unidade autonoma);

i) Projeto de Instalagdes Hidros sanitarias;

i) Memoriais com descri¢ao da obra e especificagdes de materiais;

j) Matricula atualizada. '

Para reforma e ampliacio:

a) Requerimeriio dirigido ao Prefeito Municipal solicitando aprovagao do projeto;

b) Planta de situagdo ¢ localizag@o;

¢) Planta baixa de cada pavimento a ser modificado onde conste o existente € 0 que sera
acrescentado ou modificado em cores convencionais;

d) Planta com elevagdo das fachadas se estas forem modificadas ou acrescidas de partes

novas;

e) Cortes longitudinais e transversais se forem necessarios para O esclarecimento do
projeto;

f) ART ou RRT de projeto e execugdo de Arquitetonico e Complementares;

g) Locagdo de Pilares em dimensdes reais e vagas de garagem, (quando se tratar de mais
de uma unidade autonoma);

h) Projeto de Instalagdes Hidros sanitarias;

i) Memoriais com descri¢ao da obra e especificagdes de materiais;

j) Matricula atualizada.

Art. 6°. A planta de situagdo devera caracterizar o lote, em relagdo ao quarteirdo,
indicando a distancia da esquina mais proxima, contendo dimensdes do lote, orientagdo magnética.
posigdo do meio fio, postes, 4rvores e hidrantes (se existirem), na escala de 1:500 ou 1:250.

Art. 7°. A planta de localizagio devera registrar a posigdo da edificagdo em relagdo as
divisas do lote, e a outras construgdes existentes no mesmo lote. na escala de 1:250. As plantas de
situagdio e localizagdo poderdo constar de um mesmo desenho contendo acessos e niveis com
detalhes conforme a NBR 9050 e suas atualizagoes.

Art. 8°. As plantas baixas deverdo indicar o destino de cada compartimento, contendo
as dimensdes internas € externas, a area de cada compartimento, bem como as dimensdes das
paredes e aberturas, na escala de 1:50, 1:75 ou 1:100.
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Art. 9°. Os cortes longitudinais e transversais, bem como as fachadas e elevagoes,
deverio ser apresentados £m numero suficientes para o perfeito entendimento do projeto. Deverdo
conter as dimensdes dos pés direito e das estruturas do telhado. Escala 1:50, 1:75 ou 1:100.

Art. 10. O memorial deve descrever a futura edificagdo e conter a especificagdo dos
materiais que serdo usados na mesma.

Art. 11. Todas as plantas € 0 memorial relacionados nos itens anteriores devem ser
apresentados no minimo em trés vias, uma das quais serd arquivada na Secretaria Municipal de
Planejamento e as outras duas serdo devolvidas ao requerente apds a aprovagao, contendo em todas
as folhas o carimbo APROVADO ¢ a rubrica do funcionario encarregado.

Art. 12. Nos pavimentos pilotis ou pavimentos destinados as garagens, deverdo ser
locados os pilares definitivos com suas dimensdes reais, definindo as vagas de estacionamento nas
dimensdes minimas conforme tabela VI anexa.

CAPITULO Il - DA RESPONSABILIDADE TECNICA

Art. 13. Cabe ao profissional a execugado da obra de acordo com o projeto aprovado
pelo 6rgdo municipal, bem como o atendimento a toda e qualquer legislagdo vigente, ficando os
mesmos sujeitos as sangdes legais, entre elas aquelas previstas no Codigo Civil Brasileiro, Codigo
Penal. Leis Federais n° 5.194, de 24 de dezembro de 1966, 6496, de 07 de dezembro de 1977 e

12.378. de 31 de dezembro de 2010 ¢ demais legislagdes pertinentes ao assunto.

Art. 14. Somente poderdo ser responsaveis técnicos por construgdes no municipio,
profissionais legalmente habilitados para esse fim e que estiverem registrados na Prefeitura ¢ em
dia com a Fazenda Municipal.

Paragrafo unico. Dispensados estao 0s profissionais que comprovarem 0O pagamento
do ISS no municipio de origem néo residente neste.

Art. 15. Enquanto durarem as obras, 0 responsavel técnico € obrigado a manter no local
uma placa com O se€u nome, endereco e no C.R.E.A. ou C.A.U, nas dimensdes exigidas pela
legislagio em vigor no pais, em local visivel para todos.

Art. 16. Se, por qualquer razdo, for substituido o responsavel técnico de uma
construcdo. o fato devera ser comunicado a Prefeitura, com a descrigdo da obra até o ponto onde
termina a responsabilidade de um e comega a do outro. Se ndo for feita a comunicagdo, a
responsabilidade permanecera a mesma para todos os efeitos legais.

CAPITULO I1I - DAS LICENCAS DOS PRAZOS

Art. 17. Apos a aprovagdo do projeto, a Prefeitura Municipal mediante o pagamento de

emolumentos e taxas, fornecera um Alvara de licenga para a construgao, valido por dois anos, ¢
mandara marcar o alinhamento e a altura da soleira.
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Art. 18. As construgdes licenciadas que nao forem iniciadas dentro de seis meses a
contar da data do alvara, deverdo revalidar o alvara de licenga e submeter-se a qualquer modificac¢do
que tenha sido feita na legislagdo municipal, ndo cabendo a Prefeitura nenhum Onus mesmo que
seja necessario alterar o projeto original, por essa razao.

Art. 19. A concessdo de licenga para construgao, reconstrugdo, reforma ou ampliagdo.
ndio isenta o imével de Imposto Territorial ou Predial durante o prazo que durarem as obras.

CAPITULO 1V - DAS ISENCOES DE PROJETOS E LICENCAS

Art. 20. Estdo dispensados de apresentarem projetos, ficando, contudo sujeitos a
concessio de licenga, as seguintes obras ¢ Servigos:

I — Construgdes de dependéncias nao destinadas a moradias nem a uso comercial ou
industrial, tais como: telheiro, galpdes, deposito de uso doméstico, viveiros, galinheiros,
caramanchdes ou similares desde que ndo ultrapassem a area de 15 metros quadrados.

II — Residéncias unifamiliares localizadas em zona rural, desde que ndo ultrapassem a
area de 150m? (cento e cinquenta metros quadrados) e que nao estejam edificadas em condominios
e/ou loteamentos. (NR) (redagdo estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n° 4.831, de

03.03.2021).

Art. 21. Estdo dispensados de licenga quaisquer servigos de limpeza, pintura interna €
externa e pequenos reparos desde que ndo sejam alteradas ou modificadas partes essenciais da
construgdo e que para isso ndo sejam utilizados tapumes ou andaimes.

CAPITULO V - DA APROVACAO DOS PROJETOS

Art. 22. Somente serdio aprovados projetos que estiverem de acordo com o presente
codigo e com legislagdo municipal vigente, e que ndo suscitarem duvidas quanto as dimensoes ou
utilizagdo e responsabilidade técnica.

Art. 23. A Prefeitura Municipal tera o prazo de 20 dias uteis para emitir parecer
decidindo pela aprovagdo ou ndo aprovagao do projeto. (NR) (redagdo estabelecida pelo art. 1°da
Lei Municipal n° 4.652, de 24.07.2019). Cada retorno para complementag#o reinicia-se 0 prazo de
analise.

CAPITULO VI-DA MODIFICACAO DOS PROJETOS

Art. 24. Qualquer modificagéo introduzida no projeto devera ser submetida a aprovagéao
da Prefeitura e somente podera ser executada se forem aprovadas novas plantas contendo
detalhadamente todas as modificagdes previstas.

CAPITULO VII - DOS EMBARGOS é&j

Art. 25. As obras que estiverem sendo construidas sem projeto ou em desacordo com o
projeto aprovado serao embargadas pela Prefeitura mesmo que estejam de acordo com as exigéncias
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do presente codigo.

Art. 26. As obras que estiverem em desacordo com o projeto aprovado e ndo se
enquadrarem nas disposi¢Zes do presente codigo, serdo embargados e obrigadas a demoli¢do do que
for necessaria para o seu enquadramento, as expensas do proprietario.

Art. 27. As obras que forem embargadas deverao ser imediatamente paralisadas até que
sejam satisfeitas todas as exigéncias que determinarem o embargo.

Art. 28. As obras que forem embargadas e ndo providenciado sua regulamentag@o
dentro do prazo de trinta (30) dias, estardo sujeitas ao pagamento em dobro dos emolumentos
relativos a nova licenga, além de outras obrigagdes previstas neste Codigo.

Art. 29. Para embargar uma obra devera o fiscal ou funcionario credenciado da
Prefeitura lavrar auto de infragdo que contera além dos motivos do embargo, claramente €xXpressos,
a data. o local da obra e a assinatura do fiscal ou funcionario credenciado.

CAPITULO VIII - DO HABITE-SE

Art. 30. Nenhuma edificagdo podera ser ocupada sem a concessdo do habite-se pela
Prefeitura Municipal.

Art. 31. Apos a conclusio da obra devera ser requerido o habite-se que somente sera
concedido se a obra estiver de acordo com 0 projeto aprovado, e se forem apresentados os projetos.
»As Built” de locagdo de pilares, vagas de garagens livres. em casos de mais de uma unidade
autdnoma, esgotamento sanitario assinados pelos responsaveis técnicos acompanhados de ART ou
RRT.

Art. 32. Em edificios de apartamentos. o habite-se podera ser concedido a economias
isoladas. antes da conclusdo total da obra, desde que as dreas de uso coletivo estejam completamente
construidas e rematadas e tenham sido removidos tapumes e andaimes.

Art. 33. As edificagdes que forem licenciadas e construidas na vigéncia desta Lei e que
forem ocupadas sem o respectivo habite-se. estardio sujeitas a incidéncia dobrada do Imposto
Predial, até que sejam satisfeitas as exigéncias legais, sem prejuizo do disposto no Capitulo VII,
artigo 26 deste Codigo.

CAPITULO IX -DAS ABERTURAS PARA ISOLAMI:;NTO,
ILUMINACAO, VENTILACAO E COMUNICACAO

Art. 34. Deverd ser obedecido o Anexo IV — Tabela Classificacio de Usos - Lei
Municipal n° 3.286, de 27 de junho de 2008. — Alterada em 22/12/2015 e Lei Municipal N° 3.620

de 01/12/2010 e suas atualizagoes.

Art. 35. Aberturas confrontantes em economias diferentes ndo poderdo ter distancia
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entre elas menor que 3 metros, embora estejam em uma mesma edificaciio. Nos casos de pogo de
ventilagdo, esta distancia fica reduzida para 1,50 metros.

Art. 36. Quanto as aberturas, devera ser observada a tabela IV de area, iluminagao €
ventilagio minima para edificagoes destinadas a habitagdo e tabela V de area, iluminagdo ¢
ventilagio minima para edificagoes destinadas a comércio e Servigos.

Art. 37. Pelo menos, metade da drea das aberturas de iluminag@o devera servir para
ventilagdo.

Art. 38. As portas internas de comunicagdo nio poderdo ter largura util inferior a 70
centimetros.

CAPITULO X - DAS AREAS DE INSOLACAO, ILUMINACAO E VENTILACAO

Art. 39. As areas destinadas a insolag@o, iluminagéo e ventilagdo dos compartimentos
das edificagdes, poderdo ser de 3 categorias: - areas abertas, areas fechadas e pogos de ventilagdo e
pogos de iluminagédo. devendo obedecer as normas enumeradas no presente capitulo.

Art. 40. Das condi¢des a que devem satisfazer os compartimentos.

a) Salvo 0s casos expressos, todos os compartimentos devem ter aberturas para o
exterior.

§1°. As areas minimas a serem utilizadas pelos profissionais técnicos responsaveis para
projeto de iluminagdo e ventilagdo destinadas a habitagdo, estdo previstas no Anexo IV — Tabela de
Area. Iluminagdo e Ventilagio Minima para Edificagdes Destinadas a Habitagdo,contido nesta Lei
Complementar.

b) Para todos os compartimentos referidos nastabelas IV e V, serdo permitidas
iluminagdo e ventilagdo atraves de areas abertas, sacadas, varandas e pogos de ventilagdo. Em
ambientes integrados como Cozinhas/ Lavanderias, Sala de Estar/Jantar e outros, estes poderdo ser
ventilados um pelo outro desde que exista um ponto de ventilagdo direta para area externa da
edificacdo. que atenda o0s requisitos previstos nesta lei.

§2°. Para sanitarios, despensas, depositos, closet. adegas, lavanderias e garagens ¢
permitido a ventilagdo por meio de dutos ouinduzida mecanicamente.desdequeatendidas por pelo
menos uma dasseguintescondigdes:

a) Através de dutos de exaustio horizontal;

b) Através de meios mecanicos dimensionados de acordo com as normas técnicas
brasileiras:

¢) Através de duto de exaustio vertical;

d) Chaminé de ventilagdo.

§3°. Fica dispciisada a area minima de ventilagdo natural nos casos onde sera utilizada
a ventilagdo mecanica

§4°. Em lavanderias sera exigido cobertura no local de instalagfio do tanque que seja de.
nominimo.a dimensdo de um quadrado com1,20m (um metro € vinte centimetros) de lado.

a) Em casos especiais de ventilagdo Unica serd permitida a utilizagao de ventilagdo €
iluminacdo zenital nos seguintes compartimentos:

FONE 55 3744 5050
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I — Closets;

II — Sanitarios;

I1I — Depositos;

IV — Sotaos;

V — Garagens;

§5°. Quando a abertura senital servir apenas a sanitarios, devera permitir a inscrigao de
um circulo de, no minimo 50cm (cinquenta centimetros) de didmetro.

a) Nas edificagdes destinadas a lojas, escritorios € similares sera admitida ventilagdo
indireta ou for¢ada nas copas ¢ nos sanitarios.

§6°. As areas minimas a serem utilizadas pelos profissionais técnicos responsaveis, para
projeto da iluminagdo e ventilagdo destinadas a comércio e servigos, estdo previstas nas tabelas IV
(Tabela de Area. lluminagdo e Ventilagdo Minima para Edifica¢des destinadas a Habitagdo) e V
(Tabela de Area, Iluminagdo e Ventilagdo Minima para Edificagdes destinadas a Comércio e
Servigos).

§7°. Admitir-se-ésolugéesmecénicasparailuminac;ﬁoeventilac;éodeediflcaqées quando
ndo for possivel adotarsolugdesnaturais, desde que apresentado 0 descri¢do do equipamento
descrevendo sua eficiéncia.

CAPITULO XI - DOS PES DIREITOS

Art. 41. E exigido o pé direito minimo de 2,60 metros para salas, dormitérios,
escritorios, oficinas, locais de trabalho, refeitorios € salas de aulas, até 50 metros quadrados. Acima
de 50 metros quadrados o pé direito minimo deve ser de 2,80 metros.

Art. 42. As lojas deverao ter o pé direito minimo de 3 metros; quando houver
mezzanino, o pé direito minimo sera de 5.50 metros sendo que a mezzanino néo podera ter pé direito
menor de 2,50 metros.

Art. 43. As cozinhas, copas, banheiros, vestiarios, gabinetes sanitarios, corredores €
garagens deverao ter o pé direito minimo de 2,50 metros livres.

Art. 44. Quando houver vigas aparentes no forro. a altura minima devera ser medida do
piso até a parte inferior das mesmas e ndo pode ser inferior de 2,20 metros.

CAPITULO XII - DOS COMPARTIMENTOS

Art. 45. Para os efeitos do presente Codigo, o destino dos compartimentos nao sera
considerado apenas pela sua denominagdo em planta, mas também pela sua finalidade logica
decorrente da sua disposi¢do no projeto.

Art. 46. Os compartimentos ¢€ dimensdes de salas de estar, lavanderias. cozinha,
quartos, banheiros. corredores internos e hall do prédio devera obedecer a tabela IV, (anexa), de
4rea. iluminacio e ventilac 1o minima para edificagdes destinadas a habitagéo.

Paragrafo unico. Os compartimentos e dimensoes de hall do prédio, hall dos
pavimentos, antessalas, salas, sanitarios, copa ¢ cozinha, lojas € mezanino sobre lojas devera Jt
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obedecer a tabela V., (anexa), de 4rea. iluminagdo e ventilagdo minima para edificagoes destinadas
a comércio e servigos.

Art. 47. Em locais de uso publico € em clubes., colégios, hospitais, fabricas, etc. sao
permitidos subcompartimentos sanitarios, com apenas um vaso sanitario ou apenas o chuveiro
podendo ter area minima de 1 metro quadrado e dimensio minima de 90 centimetros.

Art. 48. As garagens deverao obedecer ao anexo VI, tabela de vagas de estacionamento
e quantidades previstas nela, tendo dimensoes minimas livres de 2,40m por 5,00 metros € area de
manobra conforme nota desta tabela .Podendo ser admitido a invasao de 10cm tanto nas laterais,
quanto nos fundos da vagas quando se tratar de pilares (ver desenhos anexos a tabela).

CAPITULO XIII - DAS FACHADAS

Art. 49. As fachadas dever@o apresentar bom acabamento em todas as partes visiveis
dos logradouros publicos.

Art. 50. As fachadas no alinhamento ndo poderdo ter saliéncias maiores que 20
centimetros até a altura de 2,50 metros. Também até essa altura ndo poderdo abrir para fora:
postigos, persianas, gelosias ou qualquer tipo de vedagéo

Art. 51. Nio serdo permitidos toldos, marquises, galerias cobertas ou similares, a menos
de trés metros acima do nivel do passeio.

Art. 52. Ndo poderdio existir sobre os passeios, beiradas, gargulas, pingadeiras ou
escoadouros de aguas pluviais ou de aguas servidas.

CAPITULO XIV - DAS ESTRUTURAS E DOS MATERIAIS EMPREGADOS

Art. 53. Nas construgdes poderdo ser empregados todos 0s materiais atualmente aceitos
pela boa técnica da construgdo.

Art. 54. As edificagdes que tiverem mais de quatro pavimentos ou mais de 11 metros
de altura, sdo obrigados a estruturas metélicas ou de concreto armado. As que tiverem mais de dois
pavimentos sao obrigadas a entrepisos € escadas incombustiveis.

Art. 55. Os materiais empregados nas coberturas das edificagdes deverdo ser
impermeaveis e incombustivels.

Art. 56. £ permitida a construgao de casas inteiramente ou parcialmente de madeira
com o maximo de 2 pisos desde que qualquer das paredes de madeira fique pelo menos 2 metros
afastada de qualquer ponto das divisas e pelo menos 4 metros de qualquer outra construgdo de
madeira.

Art. 57. As paredes dos gabinetes sanitarios, banheiros, despensas, cozinhas (junto ao
FONE 55 3744 5050
Rua José Cafiellas, 258 - Centro - Frederico Westphalen/RS - 98400-000
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fogdo e pia) até altura de 1,50 metros deverdo ser revestidos de material impermeavel, liso, lavavel
e resistente, como azulejo ou similar.

Art. 58. Os pisos dos gabinetes sanitarios, banheiros, copas, despensas ¢ cozinhas
deverio ser executados com material liso, impermeavel, lavavel e resistente.

CAPITULO XV - DAS ESCADAS, RAMPAS DE ACESSO E ELEVADORES

Art. 59. O tipo de escada coletiva a ser adotado para edificago ¢ definido pelo uso e
ntmero de pavimentos da mesma, de acordo com o Regulamento de Prevencgdo de Incéndio e a
Associacio Brasileira de Normas Técnicas(ABNT) e suas atualizagdes.

Art. 60. E obrigatorio ter um patamar intermediario, de pelo menos 1(um) metro de
profundidade, a cada 3.15m (trésmetros e quinze centimetros) de desnivel ou 17 (dezessete)
degraus. No caso de mudangca de diregdo sera obrigatorio obedecer a largura do lanc¢o da escada no
patamar.

§1°. As escadas que atendam mais de 2 (dois) pavimentos deverdo ser de material
incombustivel, excetuando-se habitagado unifamiliar.

§2°. Sera obrigatoria a instalagdo de, no minimo, um elevador para edificagoes a partir
de 5 (cinco) pavimentos, sem contar o subsolo.

§3°. Toda editicagdo de uso publico ou coletivo, obrigada a dispor de elevador. tera, no
minimo. 1(um) elevador adaptado a Pessoas com Deficiéncia (PCD), conforme a norma brasileira
de acessibilidade vigente. Minimo 8 pessoas.

§4°. Edificagdes de uso publico ou coletivo existentes, poderdo utilizar-se de
plataformas elevatorias para adequagio asnormas de acessibilidade.

§5°. Na instalagdo dos elevadores ou qualquer outro equipamento eletromecanico de
transporte vertical, deverao ser observados os requisitos previstos nas respectivas normas técnicas
brasileiras.

§6°. A existéncia de elevador, mesmo quando ndo obrigatéria, ndo dispensa a
construgio de escadas ou rampas.

§7°. As edificagdes com até 4 (quatro) pavimentos € sendo mais de 02 unidades por
andar. sem contar o subso'c, deverdo possuir projecdo para instalagfio de elevador. O hall de acesso
a0s elevadores devera sempre ter ligagao que possibilite a utilizagao da escada, em todos os andares.

§8°. O acesso a casa de maquinas dos elevadores devera ser através de corredores,
passagens ou €spagos de uso comum do edificio.

CAPITULO XVI - DAS INSTALACOES HIDRAULICAS, SANITARIAS E ELETRICAS

Art. 61. Nenhuma construgdo sera liberada nas zonas servidas pelas redes hidraulicas e
elétricas se ndo for servida por instalagdes feitas dentro das exigéncias técnicas das respectivas
repartigdes distribuidoras desses servigos.

Art. 62. Em todas as construgdes ou reformas servidas por rede hidraulica, onde ndo
houver rede de esgoto cloacal, sera exigida obrigatoriamente a instalagdo de um sistema completo
contendo a fossa séptica, filtro. sumidouro ou clorador, a ser aprovado pela Secretaria de
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Planejamento, com as dimensoes adequadas ao niimero de usuarios.

Art. 63. A instalagdo sanitaria minima exigida em uma residéncia é de um lavatdrio,
um vaso sanitario, um chuveiro, uma pia de cozinha e um tanque de lavar roupa.

Art. 64. A instalagio sanitaria minima exigida para hotéis e estabelecimentos de
hospedagens ¢ de um vaso sanitario. um chuveiro e um lavatorio para cada grupo de quatro quartos

e de um lavatorio em todos os quartos que nao forem servidos por banheiro privado.

Art. 65. Em locais publicos como postos de gasolina, bares, restaurantes ¢ similares,
deverdo existir gabinetes sanitarios para ambos os sexos separadamente, que obedecam as
exigéncias deste Codigo, bem como as NBR 9050 e suas atualizagdes.

CAPITULO XVII - DAS DEMOLICOES

Art. 66. Qualquer demoligdo que for executada dentro do perimetro urbano e suburbano
devera ser precedida de licenga da Prefeitura Municipal, que sera cxpedida mediante a apresentagao
de RRT ou ART do profissional técnico responsavel e o requerimento padrdo devidamente
preenchido.

Art. 67. Se o prédio a demolir estiver no alinhamento ou for encostado em outro prédio
ou tiver 8 metros ou mais de altura, sera exigida a responsabilidade de um profissional habilitado.
neste caso um Engenheiro Civil.

Art. 68. Qualquer prédio que esteja, a juizo do departamento competente, ameagado de
desabamento, sera obrigado a ser demolido, podendo a Prefeitura executar a demolicdo, cobrando
do proprietario as despesas com a mesma, mais uma taxa de 50%.

CAPITULO XVIII - DOS TAPUMES E ANDAIMES

Art. 69. Toda e qualquer edificacdo a ser construida ou demolida, situada no
alinhamento predial serd obrigatoriamente protegida por tapumes que garantam a seguranga de
quem transita pelo logradouro.

Art. 70. Os tapumes e andaimes ndo poderdio ocupar mais de que 2/3 do passeio.
deixando o outro ter¢o inteiramente livre e desimpedido para os transeuntes. Quando for necessaria
a ocupagdo de todo o passeio por medida de risco de desmoronamento ou seguranga dos transeuntes,
devera ser solicitada aprovagéo junto a secretaria de planejamento, de acordo com itens relativos a
obras sobre o passeio e dimensionamento de faixas livres, conforme ABNT NBR 9050 e suas
atualizacdes.

Art. 71. Os tapumes para construgao de edificios de 3 ou mais pavimentos deverao ser
protegidos externamente por tela de arame ou protecdo similar, de maneira a evitar a queda de
ferramentas ou materiais no logradouro ou prédios vizinhos.
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CAPITULO XIX - DA OCUPACAO DOS LOTES

Art. 72. Somente sera permitida a edifica¢do em lotes e terrenos que fizerem frente para
logradouros publicos oficialmente reconhecido como tal.

Art. 73. A taxa de ocupagéo do solo devera estar de acordo com 0s zoneamentos € Plano
Diretor Municipal Lei Municipal N° 3.620 de 01/12/2010 e suas atualizagdes.

Art. 74. Os recuos de alinhamentos deveriio estar de acordo com os zoneamentos €
Plano Diretor Municipal Lei Municipal N° 3.620 de 01/12/2010 e suas atualizagdes. Serdo
permitidas edificagdes sem o recuo de fundos com altura até 4,90 metros de altura de um pavimento.

Paragrafo unico. O disposto neste artigo aplica-se, tambem, as edificagdes concluidas
ou em fase de conclusdo, até a entrada em vigor da presente Lei.

CAPITULO XX - DOS MUROS E PASSEIOS

Art. 75. Os imoveis que tenham frentes para logradouros pavimentados (asfalto.
paralelepipedos, irregulares ou outros tipos), sdo obrigados a pavimentar e a manter em bom estado
os passeios a frente de seus lotes.

Art. 76. Os terrenos baldios situados em logradouros pavimentados devem ter,
respectivos alinhamentos, 11uros de alvenaria, rebocados ou pintados externamente.

Art. 77. A Prefeitura Municipal podera, se achar necessario, construir passeios ou
muros. onde ¢ determinado pelo presente Codigo, cobrando do proprietario as despesas mais uma
taxa de 30%, a titulo de administragao.

Art. 78. Os tipos de passeios deverdo estar de acordo com a Lei Municipal n°
5033/2021, que instituiu o "Programa Calcada Legal", constantes no anexo {inico da presente Lei.

Art. 79. Os muros, cuja finalidade principal ¢ a de servir de arrimo, ou sustentagao de
taludes deverdo ser dimensionados por um responsavel técnico que tenha registro no CREA ou
CAU. deve ser emitidaa ART ou RRT de responsabilidade técnica para execugdo e seu projeto seja
protocolado junto ao Municipio, com a finalidade de arquivo para eventuais pesquisas posteriores.

Art. 80. As rampas destinadas a entrada de veiculos deverio iniciar apenas no meio-
fio. sendo expressamente proibido a colocagdo, nas sarjetas de quaisquer degraus, lajes, grades.
cunhas. ou outros objetcs ficando também proibido o rebaixamento de passeios no sentido
transversal.

Art. 81. As aguas pluviais, vindas dos telhados., marquises, sacadas ou dos terrenos, &
devem ser canalizadas por baixo dos passeios, por meio tubulacdes dimensionadas por um
responsavel técnico que tenha registro no CREA ou CAU, com capacidade suficiente ao perfeito
escoamento, sendo expressamente proibido escoar para a rua as aguas servidas de prédios.
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Art. 82. A remogdo de terras € detritos resultantes da construg¢do de muros e passeios
sera feita as expensas exclusivas do proprietario dentro de 48 horas apos a conclusdo da obra.

Art. 83. A constru¢do de muros € passeios em desacordo com o instituido na presente

Lei, sujeitara o proprietario além da demoligdo da obra, a reconstru¢do da mesma num prazo
méximo de sessenta (60) dias.

CAPITULO XXI - DAS DISPOSICOES FINAIS
Art. 84. Para fiel cumprimento das disposigdes previstas neste Codigo de Edificagdes,
o Poder Executivo do Municipio, poderd se necessario, valer-se de mandado judicial através de agdo
cominatoria, de acordo com o disposto no Codigo de Processo Civil, artigo 302 inciso XI, letra "a".
Art. 85. Fica revogada a Lei Municipal n° 692, de 26 de maio de 1976.

Art. 86. Esta Lei entrara em vigor em trinta (30) dias apés a sua publicagdo.

Gabinete do Prefeito Municipal de Frederico Westphalen/RS aos seis dias do més de

novembro de dois mil e vinte e trés

JOSE ALBERTO PANQSSO
Prefeito Munieipal

RENATO JW oL
Sec. Mun. de CooFdenagiio e Planejamento
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Oficio n° 537/2023 GAB Frederico Westphalen/RS, 06 de novembro de 2023.

Exmo. Sr.

RAUL PAZUCH DA SILVA

Presidente da Camara Municipal de Vereadores
Frederico Westphalen/RS

EXPOSICAO DE MOTIVOS

Senhor Presidente:

Com o presente, encaminhamos para que seja submetido a apreciagdo e aprovagao dessa
Colenda CAmara Municipal, o presente Projeto de Lei Complementar 002/2023, que altera o Codigo
de Edifica¢des do Municipio de Frederico Westphalen.

Inicialmente. vale destacar que o Codigo de Edificagdes do municipio ndo ¢ atualizado
desde o ano de 1976, sendo que houveram significativas evolugdes nos processos executivos de
edificagdes ao longo do tempo, € também que ha a necessidade de atender a legislag@o de programas
do governo federal, que contemplam edificagdes com 4areas menores que o estabelecido no
respectivo Cddigo.

Neste sentido, ressalta-se ser de suma importancia essa atualizagdio para que seja
possivel assegurar a previsibilidade e a uniformidade das obras urvanas, garantindo a seguranga € a
salubridade das edificagdes. Ademais, 0 codigo de obras contribui para que o Municipio seja
organizado, harménico e agradavel para seus moradores.

Cumpre salientar que ha necessidade de urgéncia na aprovagao do presente projeto,
visto que a falta de adequagdo do Codigo de Edificagdes do Municipio ndo permite a busca por
NOVOS recursos.

Considerando que houve amplo debate sobre a presente proposta, através de Audiéncias
Publicas realizadas nesta Casa Legislativa no presente ano que tratou das alteragdes trazidas,
inicialmente. pelo Projeto de Lei n° 071 e 128/23, que previa alteragdes na Lei Municipal n°
692/1976 (ata 03/2023 em anexo) e que precisou de adequagdes, culminando na presente proposta;
¢ também. a reunido do dia 11 de setembro de 2023, nesta Camara Legislativa, com 0s
representantes do Poder Executivo, Legislativo, Assessoria Juridica, Associagdo Empresarial e
Inspetoria do CREA, no qual se tratou da alterag@o do Cédigo de Edificagdes (ata 01/2023 em
anexo) e que foram realizadas diversas reunides, a exemplo no dia 27/09/2023, entre 0S
representantes dos profissivnais Engenheiros e Arquitetos do Municipio, com acompanhamento dos
técnicos da Secretaria Municipal de Coordenagdo e Planejamento do municipio (ata 18/2023 em
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anexo), sendo as alteragdcs ajustadas por acordo mutuo resultaram em inumeras alteragdes dos
artigos do Codigo de Edificagdes. que inviabilizaria o envio de mensagem retificativa aos referidos
Projetos, restando o protocolo do presente Projeto de Lei Complementar para autorizar as
necessarias alteragdes e ajustar o rito.

Nesse sentido, contando com a costumeira compreensdo dos Nobres Vereadores,
entendendo que ¢ de suma importancia a aprovagao da presente proposigdo, apos detida analise,
solicitamos a deliberagdo e a aprovagdo da presente proposta, observado o disposto na Lei Orgénica

Municipal.

JOSE ALBERTO PA NOSSp/
Prefeito Municipal”
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